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RELATORIO DE GESTAO - 31/12/2017 (REAPRESENTACAO)

Senhores cooperados:

Em decorréncia de decisao judicial que impediu a deliberacao em Assembleia
Geral convocada para 31 de julho de 2018 do processo de dissolucao
voluntaria da Cooperativa, os efeitos desse processo foram revertidos
contabilmente com a subsequente reapresentacao das Demonstracoes
Contabeis e Financeiras (DFC)” relativas ao ano de 2017. Destacamos abaixo
os principais efeitos patrimoniais contidos nessas Demonstracoes:

v Reducdao no saldo de “Promitentes Compradores”, no montante
aproximado de RS 45 Milhoes, decorrente do reconhecimento contabil
dos efeitos da “proposta de liquidacao voluntaria”, revertida no ano de
2018;

v Acréscimo no saldo de “Propriedades para Investimentos”, no montante
de RS 36 Milhoes, decorrente do reconhecimento das areas
remanescentes dos empreendimentos em construcao: Colina Park,
Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha;

v Reducao do saldo de “Empréstimos e Financiamentos”, no montante de
RS 10 Milhdes, decorrente da concessao de descontos obtidos junto a
credores da cooperativa;

v Acréscimo no saldo de “Provisao Devolucao de Cooperados ativos nao
morando”, no montante de RS 15 Milhdes, decorrente do
reconhecimento contabil dos efeitos da “proposta de liquidacao
voluntaria”, revertida no ano de 2018;
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o Grant Thornton

Relatorio do auditor
independente sobre as
demonstracoes contabels
- Reemissao

Grant Thornton Auditores
Independentes

Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 - 122
andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP) Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Administradores da
Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo - BANCOOP
Sao Paulo — SP

Opiniao com ressalvas

Examinamos as demonstragdes contabeis da Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sdo Paulo —
BANCOORP (“Cooperativa”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as
respectivas demonstragdes de sobras e perdas, das mutagdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos eventuais efeitos decorrentes dos assuntos descritos na segéo a seguir
intitulada “Base para opinido com ressalvas”, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da Cooperativa
Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — BANCOOP em 31 de dezembro de 2017, o desempenho de
suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a Cooperativas.

Base para opiniao com ressalvas
Provisao para realizacao do Contas a receber

Conforme demonstrado na Nota Explicativa n2 4, a Cooperativa possui registrados valores a receber de
cooperados e de terceiros no montante total de R$ 58.056 mil (R$ 117.333 mil em 2016), que incluem
basicamente valores de rateios de custos a receber junto aos cooperados. Conforme a Nota Explicativa
ne 2.2.5, a Cooperativa esta discutindo junto aos cooperados a possibilidade e a forma de recebimento
dos referidos valores, sendo que parcela substancial se encontra vencida e com agdes judiciais em
curso. A Cooperativa efetuou uma provisao para realizagdo de créditos sobre os valores mencionados no
montante de R$ 35.577 mil (R$ 50.034 mil em 2016), o qual a Administragdo da Cooperativa entendeu
como sendo suficiente para cobrir perdas com valores nao realizaveis.
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Q Grant Thornton

Como a realizagéo do citado montante a receber é incerta, pois dependera do sucesso do desfecho nas
negociacdes e agdes judiciais e de cobranga em andamento, n&o foi possivel concluir sobre a adequagao
da referida proviséo.

Nao confirmacao de resposta de circularizagcao de construtora OAS

Conforme demonstrado na Nota Explicativa n® 15, a Cooperativa possuia até 2016, registrado no passivo
circulante o montante de R$ 1.500 referentes a adiantamento de empreendimento, baixado para o
resultado em 2017, para o qual enviamos carta de circularizagdo a Construtora OAS, nao sendo recebida
a mesma até a finalizagao de nossos trabalhos, ndo sendo possivel opinarmos sobre o saldo e
transagéo.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com estas normas, estao descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em
relagdo & Cooperativa de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atengao, conforme comentado nas Notas Explicativas n® 9 e 10, que a Cooperativa possui,
em 31 de dezembro de 2017, saldos de empréstimos a pagar de R$ 18.139 (R$ 28.909 mil em 2016) e
de distratos a pagar no valor de R$ 11.343 (R$ 13.282 mil em 2016). Além disso, existem
empreendimentos nao concluidos e com as obras paralisadas em decorréncia da auséncia de recursos
financeiros. O pagamento dos passivos em aberto e a continuidade das atividades regulares da
Cooperativa dependem da efetiva realizagéo da totalidade liquida dos saldos das contas a receber de
cooperados e de terceiros na prestagao de servigos de construgdo e dos demais créditos a realizar,
anteriormente mencionados, bem como da obtengéo de outras fontes de financiamento e/ ou
renegociagao com credores. As demonstragdes contabeis da Cooperativa em 31 de dezembro de 2017
nao contemplam determinados ajustes contdbeis que seriam requeridos caso o seu equilibrio econdmico
e financeiro néo seja obtido. Esses eventos ou condigdes, juntamente com outros assuntos descritos nas
Notas Explicativas 9 e 10, indicam a existéncia de incerteza relevante que pode levantar duvida
significativa quanto a capacidade de continuidade operacional da Cooperativa. Nossa opinido nao
contém ressalva sobre este assunto.

Enfases
Sobras ou perdas ao final do periodo

Chamamos a atencgéo, conforme descrito na Nota Explicativa n? 1.2, que a Cooperativa ao final do
periodo, conforme previsto em seu estatuto, deve apurar as sobras ou perdas e atribui-las ou ratea-las
entre os cooperados na proporcéo das operagoes realizadas. Nossa opinidao ndo contém ressalva sobre
este assunto.

Processo de liquidacao operacional

Chamamos a atengéo conforme descrito nas Notas Explicativas n2 1.8 e 24.4, que a Cooperativa
elaborou “proposta para dissolugéo voluntaria” que seria encaminhada para deliberagéo de seus
cooperados em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria (AGOE) convocada para 31 de julho de
2018. Contudo, em decorréncia de decisao judicial liminar que impediu a deliberagdo dos pontos de
pauta I, Il e IV (aprovacao do balango e da destinacdo dos resultados de 2017 e da proposta de
dissolugao da cooperativa) contidos no edital de convocacao dessa AGOE, a diretoria da Cooperativa
reuniu-se em 01 de novembro de 2018, deliberando pela reversdo nas demonstragdes contabeis de 2018
dos efeitos contabeis decorrentes da proposta, principalmente no que se referia a unificagdo na SEDE
das quatro seccionais em construgéo (Villas da Penha, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Colina Park).
Atualmente o processo se encontra em fase recursal perante a 102 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo. Nossa opinido ndo contém ressalva sobre este assunto.
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Q Grant Thornton

Reapresentacao das demonstrac6es contabeis do exercicio de 2017

Conforme descrito na Nota Explicativa n2 1.9, anteriormente auditamos as demonstragdes contabeis da
Cooperativa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, e emitimos nosso relatério em 18 de
janeiro de 2018, com ressalvas referentes aos mesmos assuntos constantes do presente exercicio de
2018, descritos na seg¢éo intitulada “Base para opinido com ressalvas”, considerando as informagdes e
efeitos naquela data relativos ao processo de liquidagao operacional. Entretanto, como a Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria (AGOE) convocada para 31 de julho de 2018 ndo ocorreu em
decorréncia de decisao judicial liminar, explanado no paragrafo de énfase deste relatério, estamos
reemitindo nosso relatério em conexdo com a reemisséo das respectivas demonstracdes e ajustes
efetuados na referida decorrente dos efeitos e divulgagdes anteriormente registrados pela intensao
manifestada da administracdo da Cooperativa na liquidagdo da mesma naquele exercicio. Como
consequéncia, este relatério substitui aquele anteriormente emitido em 18 de janeiro de 2018.

Outros assuntos
Auditoria das demonstracdes contabeis do exercicio correspondente

Anteriormente auditamos as demonstragdes contabeis da Cooperativa para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2016, e emitimos nosso relatério em 09 de janeiro de 2017 com as mesmas ressalvas e
énfases constante do relatério do presente exercicio, com excegéo do paragrafo de énfase sobre o inicio
processo de liquidagao operacional.

Responsabilidades da Administracéo e da governanga sobre as
demonstracdes contabeis

A Administragcao da Cooperativa é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo das demonstragdes contabeis
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causadas por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a Administragao é responsavel pela avaliagao da
capacidade de a Cooperativa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragdes contabeis a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Cooperativa ou cessar suas
operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Cooperativa sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude e erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria,
além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ado relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causadas por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em respostas a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido.
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Q Grant Thornton

O risco de nao detecgdo de distor¢ao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao
ou representagdes falsas intencionais;

+ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Cooperativa.

» Avaliamos a adequagéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administragao;

* Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragédo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relagédo a capacidade de
continuidade operacional da Cooperativa. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstracées
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Cooperativa a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

* Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes contébeis representam as correspondentes transacbes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga, a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2019

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — Bancoop
Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

(Valores expressos em milhares de Reais)

ATIVO
Notas 2017 2016
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 44 407
Contas a receber
Promitentes compradores cooperados 4 22.479 67.299
Imoéveis disponiveis para adeséo 768 1.122
Terceiros por prestagédo de servigos de construgéo civil 5 - 16
Demais créditos a receber 6 1 26
Total de contas a receber 23.248 68.463
Total do ativo circulante 23.292 . 68870
Ativo nao circulante
Depésitos judiciais 14 58 41
Propriedades para investimento 7 37.559 1.106
Imobilizado 8 19
Total do ativo néo circulante 37.636
Total do ativo 60.928 70.029

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrag6es contabeis.



Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — Bancoop

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

(Valores expressos em milhares de Reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Notas 2017 2016

Passivo circulante

Empréstimos e Financiamentos 9 15.639 28.909

Distratos a pagar 10 11.343 13.282

Provisao devolugao de coop. ativos ndo morando 19 15.390 -

Estimativa de gastos futuros 12 746 4.314

Obrigagdes trabalhistas e tributarias 11 49 7.444

Retengdes contratuais a pagar 13 13 115

Fornecedores - 136 370

Adiantamento de empreendimento 15 - 1.500

Outras obrigagdes - __________________4_3_ _________________ 1 _qt}_
Total do passivo circulante 4339 56.038
Passivo nao circulante

Empréstimos e Financiamentos 9 2.500

Estimativa de perdas contingentes 14 13.223 12.148

Total do passivo nao circulante

Patrimonio liquido

Capital social 16

Total do passivo e patriménio liquido 60.928 70.029

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes contabeis.



Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — Bancoop

Demonstracoes de sobras ou perdas
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

(Valores expressos em milhares de Reais)

Ato cooperado

Taxa de transferéncia/ eliminagédo/ desisténcia
Resultado financeiro liquido (Ingressos - Dispéndios)
Outros atos cooperados

Ingressos financeiros por recuperacao de encargos

Dispéndios
Reversédo (Constituicdo) de provisdo para realizagéo de créditos
Estimativa para perdas contingentes
Dispéndios revertidos (assumidos) pelos cooperados
Com pessoal — salarios e encargos e servigos prestados
Com utilidade, materiais de consumo e manutencéo
Resultado com (constituigdo) reversao dos efeitos de dissolugdo voluntaria

Outros dispéndios operacionais

Dispéndios financeiros de encargos sobre empréstimos

Sobras/ (perdas) liquidas do exercicio

Notas 2017 2016
- 37 84
17 3.516 -
18 11.636 213
""""""" 15189 297
"""""""""" . T 368
4a6 14.515 1.290
14 8.377 660
4.034 (580)
(1.088) (1.572)
(81) (65)
20 (40.671) -

)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.



Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — Bancoop

Demonstracoes das mutacoes do patrimonio liquido
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

Saldos em 31 de dezembro de 2014

Ingresso de quotas-partes de cooperados

Saldos em 31 de dezembro de 2015

Ingresso de quotas-partes de cooperados

Saldos em 31 de dezembro de 2016

Ingresso de quotas-partes de cooperados

Saldos em 31 de dezembro de 2017

(Valores expressos em milhares de Reais)

Reservas estatutarias

Sobras
liquidas/(perdas) a
Notas Capital social disposicao da AGO
es
6 -
es
4 -
16 es
2 -
€ 1845 -

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Cooperativa Habitacional dos Bancarios de
Sao Paulo — Bancoop

Demonstracoes dos fluxos de caixa para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

(Valores expressos em milhares de Reais)

Da atividade cooperativa
Sobras/ (perdas) liquidas do exercicio

Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas
pela atividade cooperativa
(Reversao) Provisao para crédito de liquidagéo duvidosa
(Reversao) Provisao para contingéncias
(Reversao) Provisao dos efeitos de dissolugao voluntaria
Depreciagdes e amortizagdes
Reversao de Depreciagdes
Desconto concedido entidade de classe
Ajuste a valor de propriedade para investimentos

(Acréscimo)/ decréscimo em ativos
Contas a receber de promitentes compradores cooperados e terceiros por prestagdo de
servigos
Imoéveis disponiveis para adesao
Demais créditos a receber do ativo circulante e do néo circulante
Depositos judiciais e outros

(Decréscimo)/ acréscimo em passivos
Distratos a pagar
Estimativa de gastos futuros
Obrigagoes trabalhistas e tributarias
Retengdes contratuais a pagar
Fornecedores
Outras obrigacoes

Caixa liquido provenientes das atividades operacionais
Das atividades de financiamentos
Empréstimos

Ingresso liquido de quotas parte de cooperados

Caixa liquido gerado (aplicado) pelas atividades de financiamentos

Aumento de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio
No final do exercicio

Aumento de caixa e equivalentes de caixa

Notas 2017 2016

4a6 (14.515) (1.290)

14 (8.377) (660)
40.671

8 @ 7

8 - (18)

9 (13.110) -

7 (1.868) (32)

3.044 (1.655)

218 (321)

74 9

8 -

- 620

(1.320) 154

(7.095) 1.683

(102) -

(234) 174

(93) (1)

(2708 (1.330)

2.340 1.540

3 4

...2343 154

T @83 214

407 193

44 407

T @83 214

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.



Notas explicativas da Administracao as

demonstracoes contabeis para os exercicios

findos em 31 de dezembro e 2017 e de 2016
(Valores expressos em milhares de Reais)

1. Contexto operacional

A Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo - BANCOOP, denominada BANCOOP (ou
Cooperativa), constituida sob o CNPJ ne 01.395.962/0001-50, cuja sede social esti localizada na Rua
Tabatinguera, 192, Centro, Sdo Paulo — SP é uma Sociedade de pessoas constituida nos termos da
legislacido aplicavel e regida pela Lei ne 5.764/1971, a qual regula o sistema cooperativista brasileiro,
sendo uma entidade sem finalidade lucrativa.

Foi fundada em 18 de junho de 1996 por iniciativa de militantes e associados do Sindicato dos
Bancarios de Sao Paulo, Osasco e Regido, visando a administracdo de obras adquiridas por seus
cooperados a preco de custo.

A diretoria da cooperativa é formada atualmente pelos seguintes cooperados, com mandato até 14 de
fevereiro de 2021:

* Antonio Sérgio Ferreira Godinho (Diretor-Presidente)
* Maria Cristina Corral (Diretora Administrativo-financeira)
* Rita de Cassia Berlofa (Diretora Técnica).

As principais politicas e diretrizes operacionais da Cooperativa sao:

1.1. Politicas de adesdo

Para ingressar na Cooperativa é necessario que o interessado preencha uma ficha de inscrigéo e seja
aprovado. No ato da adesio, é apresentada ao candidato a Lei ne 5.764/1971 (Lei do Cooperativismo),
o estatuto/regimento interno da BANCOOP e o termo de adesio e compromisso de participagio, a
tim de que ele tenha pleno conhecimento das regras legais que norteiam a atividade da Entidade da
qual ele pretende participar.

O candidato adquire a qualidade de cooperado pelo pagamento de uma quota-parte, sendo
devidamente inscrito no quadro social ap6s aprovado, obrigando-se, a partir de entdo, a cumprir o
estatuto social, o regimento interno e as demais normas estabelecidas pela Cooperativa e pelas
Assembleias Gerais.
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Depois de inscrito o cooperado torna-se apto a participar de empreendimentos habitacionais, iniciando
aportes com a finalidade de viabilizar a constru¢do de sua unidade habitacional, de modo que todos os
cooperados se tornam socios do negdcio e sdo corresponsaveis pelo sucesso ou pelo insucesso do
empreendimento.

Desta forma, o cooperado é convidado a participar de reunibes, a fim de acompanhar a aplicagao dos
recursos no empreendimento habitacional ao qual aderiu, tendo como instrumento de verificagio os
balancetes financeiros e demais documentos contabeis comprobatérios dos ingressos e dispéndios de
recursos, assim como a possibilidade de realizar visita ao local da constru¢io para acompanhamento da
evolucio fisica da obra.

1.2. Repasses de dispéndios da sede

Conforme o estatuto e regulamento interno da Cooperativa, os dispéndios gerais de manutengio da
sede sdo custeados pelos cooperados por meio de cobranga de taxas ¢/ou do pagamento da quota-
parte. No caso das taxas, elas sdo repassadas dos empreendimentos em constru¢io a sede da seguinte
forma:

* Taxa de administragio: percentual incidente sobre os ingressos de recursos (recebimentos)
realizados pelos cooperados para a efetiva realizagdo e conclusio da seccional;

* Taxa de gerenciamento: percentual incidente sobre os dispéndios relativos ao custo de
construcao;

* Taxa de adesio: percentual incidente sobre o custo estimado do imével objeto, apurado na data da
adesdo do cooperado;

¢ Taxa de transferéncia: percentual incidente sobre o montante relativo a transferéncia de créditos;

* Taxas de eliminagdo, exclusdo e demissio: percentual incidente sobre o total do crédito
atualizado pago pelo cooperado.

O resultado (positivo ou negativo) apurado pela sede no confronto dos ingressos e dispéndios do
exercicio, demonstrado no demonstrativo de sobras ou perdas ¢ destinado para as seguintes contas
patrimoniais:

* Adiantamentos de seccionais (passivo ndo circulante): quando os ingressos forem superiores
aos dispéndios;

* Dispéndios antecipados por seccionais (ativo néo circulante): quando os dispéndios forem
superiores a0s ingressos.

1.3. Rateio do excedente

Conforme o estatuto e regulamento interno da Cooperativa, no ato da adesdo do cooperado ao
empreendimento habitacional escolhido, o custo total de construcio e viabilizagdo desse
empreendimento é representado por um valor estimado, constante no “Termo de adesio e
compromisso de participa¢io”.

Ao término do empreendimento ¢ apurado o custo real e, se houver diferenca entre o valor estimado e
o custo real, este montante sera rateado entre os cooperados na propor¢ao da sua participagiao no

empreendimento. Esta diferenca podera ser denominada de:

* Rateio de dispéndios (perdas), quando o custo real excede o custo estimado;
* Rateio de ingressos (sobras), quando o custo estimado excede o custo real.
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O custo real compreende a totalidade dos gastos, pagos ou incorridos, necessarios a viabilizagdo de
empreendimento habitacional, como: projeto, terreno, construgao, regularizacao documental,
inadimpléncia de cooperados, com ag¢des judiciais, repasse de dispéndios financeiros, gerenciamento e
manutencio da sede etc.

Durante a construcao da unidade habitacional é possivel, devido a constatacdao de desequilibrio
financeiro no empreendimento objeto, a realizacio de revisdo orcamentaria com atualizacdo dos
valores de ingressos e dispéndios a incorrer. Havendo a necessidade de recursos complementares é
apurado “reforco de caixa”, que sera devidamente aportado pelos respectivos cooperados.

1.4. Repasses de dispéndios financeiros

Conforme o estatuto e regulamento interno da Cooperativa, os dispéndios pagos ou incorridos
relativamente aos encargos decorrentes de empréstimos captados pela Sede e necessatios a viabiliza¢ao
de empreendimento habitacional, bem como relativos a tarifas bancarias incidentes na conta
centralizadora (comum a todos os empreendimentos), sao repassados de forma proporcional a sua
efetiva utilizagao ao final do petiodo-base (més ou ano), tendo como base de cilculo o empréstimo
solidario. Sendo que:

* Repasse dos encargos decorrentes de empréstimos captados pela sede: a base de calculo para
o repasse ¢ o saldo devedor constante em conta contabil/financeira individualizada relativa ao
empréstimo solidario, antes de computados esses juros;

* Repasse de tarifas bancarias: a base de calculo para o repasse ¢ o movimento devedor (saida de
recursos) constante em conta contabil/financeira individualizada relativa ao empréstimo solidario,
antes de computados os juros referidos e as respectivas tarifas repassadas.

1.5. Procedimentos para averbagiao dos empreendimentos

Conforme o estatuto e regulamento interno da Cooperativa, a unidade atribuida ao cooperado, por
meio de sorteio em assembleia ou no momento de sua adesido, somente sera considerada uma unidade
autonoma apods a conclusio total da seccional e a devida averbagio de construgido no terreno,
inicialmente adquirido com a finalidade de desenvolvimento do programa habitacional da respectiva
seccional. Portanto, para os empreendimentos concluidos e ainda ndo averbados, havera a necessidade
de promover a averbac¢io de construcio na matricula do terreno, possibilitando, enfim, a
individualizacdao da unidade habitacional atribuida ao cooperado.

A partir disto, esta passa a ser uma unidade autbnoma. Para tanto, faz-se necessatia a apresentacao dos
seguintes documentos:

e Habite-se ou auto de conclusio;

* Certiddo Negativa de Débito (CND) do INSS (obrigatéria para todas as construgdes concluidas
ap6s 21 de novembro de 19606);

* Certificado de regularidade de construgio;

* Auto de regularizacdo de construcio;

* Certidao de dados cadastrais;

e IPTU ou certidao de valor venal.
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1.6. Empreendimentos habitacionais

Os empreendimentos habitacionais estavam classificados em dois grandes grupos até 2016, sendo eles:

* Empreendimentos em construgio: foram classificados neste grupo todos os empreendimentos
que se encontram sob responsabilidade da Cooperativa e ainda nao se encontram concluidos, os
quais estdo a seguir relacionados:

Colina Park;
Torres da Mooca;
Vila Inglesa;
Villas da Penha.

No encerramento do exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, estes empreendimentos foram
descontinuados devido ao processo de dissolugdo voluntaria, sendo o valor justo dos iméveis
transferidos para propriedade para investimento e as obrigacoes por conta dos pagamentos dos
cooperados, contabilizados como passivo e valor residual dos custos dos empreendimentos
baixados como despesa de dissolucao (vide Nota 1.8)

* Outros: compreendem os empreendimentos cujos ingressos e dispéndios ja foram transferidos para
a sede e ja compuseram seu resultado. Esses empreendimentos (concluidos, descontinuados,
assumidos e encerrados) ndo mais se encontram individualizados contabilmente.

1.7. Enquadramento a Lei do Cooperativismo

Nos termos do disposto no Artigo 3¢ da Lei ne 5.764/1971, as pessoas que reciprocamente se obrigam
a contribuir com bens ou servicos para o exercicio de uma atividade econémica, de proveito comum,
sem objetivo de lucro, celebram contrato de sociedade cooperativa, sendo que no caso da BANCOOP,
esta atividade é proporcionar a aquisi¢io de unidades habitacionais a preco de custo, conforme
previsto no Artigo 5¢ de seu estatuto.

1.8. Proposta de dissolugao voluntaria

1.8.1. Efeitos da constituigdo/reversio de proposta de dissolugdo voluntaria

Ap6s constatar que a Cooperativa havia cumprido plenamente seus objetivos sociais, a Diretoria da
Cooperativa elaborou “PROPOSTA PARA DISSOLUCAO VOLUNTARIA” que setia encaminhada
para deliberacio de seus cooperados em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria (AGOE)
convocada para 31 de julho de 2018.

Contudo, em decorréncia de decisio judicial liminar que impediu a deliberac¢ao dos pontos de pauta I, 11
e IV (aprovagdo do balanco e da destinacido dos resultados de 2017 e da proposta de dissolucdo da
cooperativa) contidos no edital de convocag¢io dessa AGOE, a diretoria da Cooperativa reuniu-se em 01
de novembro de 2018, deliberando pela reversio nas demonstragcdes contabeis de 2018 dos efeitos
contabeis decorrentes da proposta, principalmente no que se referia a unificacdo na SEDE das quatro
seccionais em construcdo (Villas da Penha, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Colina Park).
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A Cooperativa tem condi¢oes de realizar assembleia para prestacdo de contas, pois, em que pesem as
sentencas proferidas nos processos que discutiam a possibilidade de dissolu¢do da entidade (Processos
nes. 1078225-81.2018.8.26.0100; 1077897-54.2018.8.26.0100; 1077657-65.2018.8.26.0100; 1077460-
13.2018.8.26.0100) terem determinado que a BANCOOP se abstivesse de votar em assembleia geral a
Aprovacio das Contas, Relatérios da Diretoria e Balango Geral do exercicio de 2017 e a Destinacdo dos
resultados do exercicio de 2017, referidas decisbes ndo apresentaram fundamentos para citadas
determinacdes.

Assim, em razio da auséncia de fundamentacdo dos pontos acima referidos, seria possivel convocar
assembleia geral para deliberacdo a respeito dos itens I e IT da pauta designada para o dia 31/07/2018,
pois ndo houve motivacao decisoria que vedasse a Aprovagao das Contas, Relatérios da Diretoria e
Balanco Geral do exercicio de 2017 e a Destinacdo dos resultados do exercicio de 2017.

Nesse sentido, ao dispositivo sentencial deve se dar uma interpretacio juridico-sistematica, a luz do
principio da congruéncia, de modo que nao seria possivel se interpretar literal e isoladamente as partes
dispositivas dessas sentencas sem correlaciond-las com a pretensio dos autores e a propria
fundamentacio decisoria.

Além disso, tem-se que as a¢Oes ajuizadas ndo formularam requerimentos para proibir indefinidamente
a BANCOOP de prestar contas e destinar seus resultados, mas tdo somente de nio realizar a assembleia
para dissolugdo da Cooperativa enquanto nio aprovadas contas passadas.

Para mais, a deliberagdo de tais matérias em assembleia — aprovacio de contas e destinagao de resultados
— ¢ imposta legalmente pela Lei ne. 5.764/1971, em seu attigo 44, e pelo Estatuto Social da Cooperativa,
nao podendo o Poder Judiciario obstar tal direito, indistintamente, face ao que restou decidido nas
referidas acdes sentenciadas (Vide Nota 24.4).
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1.9. Reapresentagio das demonstragdes contabeis

Em 2018, a Administracdo da Cooperativa efetuou alguns ajustes de saldos constantes nas
demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2017 em funcio da reversio de proposta de
dissolucdo voluntaria descrita na nota explicativa 1.8. Os efeitos estdo demonstrados a seguir:

ATIVO
2017 2017
(anterior) Ajustes (reapresentado)
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 44 - 44
Contas a receber
Promitentes compradores cooperados 22.479 - 22.479
Iméveis disponiveis para adesao 768 - 768
Demais créditos a receper 1 - 1.
Total de contas a receber 23.248 - 23.248
Total do ativo circulante 23292 - 23.292
Ativo nao circulante
Depésitos judiciais 58 - 58
Propriedades para investimento 37.559 - 37.559
Imobilizado 9 - 19
Total do ativo nado circulante =~ 37636 - 37.636
Total do ativo 60.928 - 60.928
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PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Passivo circulante
Empréstimos e Financiamentos
Distratos a pagar
Proviséo proposta de dissolugao voluntaria
Proviséo devolugéo de coop. ativos ndo morando
Estimativa de gastos futuros
Obrigagoes trabalhistas e tributarias
Retengdes contratuais a pagar
Fornecedores
Adiantamento de empreendimento
Qutras obrigacdes

Total do passivo circulante

Passivo nao circulante
Empréstimos e Financiamentos
Estimativa de perdas contingentes

Total do passivo nao circulante

Patriménio liquido

Capital social

Total do passivo e patriménio liquido

2017 2017

(anterior) Ajustes (reapresentado)

- 15.639 15.639

11.343 - 11.343

15.390 (15.390) -

- 15.390 15.390

746 - 746

49 - 49

13 - 13

136 - 136
_________________ 43 - 43
_____________ 27720 15639  43.359
18.139 (15.639) 2.500
_____________ 18223 - 13223
_____________ 31362 (15639) 15723
______________ 1846 - 1846
______________ 1846 - 1846
60.928 - 60.928
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Demonstracoes de sobras ou perdas

Ato cooperado

Taxa de transferéncia/ eliminagao/ desisténcia
Resultado financeiro liquido (Ingressos - Dispéndios)
Outros atos cooperados

Ingressos financeiros por recuperacao de encargos

Dispéndios
Reverséao (Constituicao) de provisdo para realizagéo de créditos
Estimativa para perdas contingentes
Dispéndios revertidos (assumidos) pelos cooperados
Com pessoal — salarios e encargos e servigos prestados

Com utilidade, materiais de consumo e manutengao
Resultado com (constituicao) reversao dos efeitos de dissolugéo
voluntaria

Outros dispéndios operacionais

Dispéndios financeiros de encargos sobre empréstimos

Sobras/ (perdas) liquidas do exercicio

2017 2017
(anterior) Ajustes (reapresentado)
37 - 37
3.516 - 3.516
... 1nes - 11.636
15.189 - 15.189
14.515 - 14.515
8.377 - 8.377
4.034 - 4.034
(1.088) - (1.088)
(81) - (81)
(40.671) - (40.671)
_____________ @r5) - (279)
(15.189) - (15.189)
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Demonstracées dos fluxos de caixa

2017 2017
(anterior) Ajustes (reapresentado)
Da atividade cooperativa
Sobras/ (perdas) liquidas do exercicio - - -
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas
pela atividade cooperativa
(Reversao) Provisao para crédito de liquidagédo duvidosa (14.515) - (14.515)
(Reversao) Provisao para contingéncias (8.377) - (8.377)
(Reversao) Provisao dos efeitos de dissolugdo voluntaria 40.671 - 40.671
Depreciacdes e amortizagbes (7) - (7)
Reverséo de Depreciagdes - - -
Desconto concedido entidade de classe (13.110) - (13.110)
Ajuste a valor de propriedade para investimentos (1.868) - (1.868)
(Acréscimo)/ decréscimo em ativos
Contas a receber de promitentes compradores cooperados e
terceiros por prestagao de servigos 3.044 - 3.044
Imoveis disponiveis para adesao 218 - 218
Demais créditos a receber do ativo circulante e do n&o circulante 74 - 74
Depésitos judiciais e outros 8 - 8
(Decréscimo)/ acréscimo em passivos
Distratos a pagar - - -
Estimativa de gastos futuros (1.320) - (1.320)
Obrigagbes trabalhistas e tributarias (7.095) - (7.095)
Retengbes contratuais a pagar (102) - (102)
Fornecedores (234) - (234)
Outras obrigagdes (93) - (93)
Caixa liquido provenientes das atividades operacionais (2706) - - . _(2.706)
Das atividades de financiamentos
Empréstimos 2.340 - 2.340
Ingresso liquido de quotas parte de cooperados 3 - 3
Caixa liquido gerado (aplicado) pelas atividades de financiamentos 2343 - 2.343
Aumento de caixa e equivalentes de caixa (363) - (363)
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 407 - 407
No final do exercicio 44 - 44
Aumento de caixa e equivalentes de caixa (363) - (363)
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2. Apresentagio das demonstragdes contabeis e principais praticas contabeis
2.1. Base de apresentacdo das demonstragdes contabeis

Declaragdo de conformidade

As demonstracoes contabeis da Cooperativa, findas em 31 de dezembro de 2017 e de 2016, foram
preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a entidades cooperativas,
considerando a Norma Brasileira de Contabilidade (NBC) T 10.8, aprovada pela Resolucio 920 do
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e Interpretacio Técnica 01, aprovada pela Resolugao CFC
n° 1.013/2005, bem como pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e aprovados pelo CFC.

As presentes demonstragdes contabeis foram aprovadas pela diretoria da Cooperativa em 18 de janeiro
de 2018.

As demonstracoes dos resultados abrangentes nio estdo sendo apresentadas, pois ndo hd valores a
serem apresentados, além do Resultado de sobras ou perdas, ou seja, o Resultado de sobras ou perdas
¢ igual ao Resultado abrangente total.

Moeda funcional e moeda de apresentagio

A moeda funcional da Cooperativa é o real. Todos os valores apresentados nestas
demonstragoes contabeis estao expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de
outra forma.

2.2. Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis estdo descritas a seguir:

2.2.1. Apuragio do resultado de sobras ou perdas

O resultado é apurado em conformidade com o regime de competéncia.

2.2.2. Caixa e equivalentes de caixa

Representados por valores de liquidez imediata e com vencimento original de até 90 dias e com risco
insignificante de mudanca de valor, apresentados ao custo de aquisi¢do, acrescidos dos rendimentos
incorridos até as datas dos balangos e ajustadas, quando aplicavel, ao seu equivalente valor de mercado,
se inferior ao saldo contabil.

2.2.3. Estimativas contabeis

s demonstracGes contabeis incluem estimativas e premissas, como a mensuracao de provisoes para

As demonstr tabeis incluem estimati remissas, cComo a m T de provi r

perdas com operagdes de crédito, estimativas do valor justo de determinados instrumentos financeiros,

provisdes para passivos contingentes, estimativas da vida util de determinados ativos e outras similares.
s resultados efetivos podem ser diferentes destas estimativas e premissas.

Os resultados efeti dem ser diferentes dest timati remi

2.2.4. Contas a receber de cooperados

Correspondente a “Termo de Adesdo e Compromisso de Participacio” de unidades habitacionais
viabilizadas através do sistema cooperativista, decorrentes de:

* Empreendimentos concluidos: Parcelas a receber relativas ao custo estimado e rateio de custos;
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* Empreendimentos em construgio: Parcelas a receber relativas ao custo estimado de unidades
habitacionais ja performadas (construidas) e reembolso de gastos, conforme proposta de dissolucio
voluntaria (Vide Nota 1.8).

2.2.5. Provisao para realizagio de créditos

Essa provisio foi constituida conforme os critérios citados abaixo que representam a expectativa da
Administragdo quanto a realizacdo minima esperada do seu total de contas a receber de cooperados e
de terceiros por servicos prestados de construcao civil. Em 31 de dezembro de 2017 representou
aproximadamente, 61% dos créditos em aberto nesta data, e em 31 de dezembro de 2016 representou
aproximadamente, 45%.

* Contas a receber de cooperados: Foram consideradas como provisio as parcelas a receber
decorrentes do rateio para os cooperados com a¢io judicial com prognédstico de perda provavel, e
80% dos créditos a receber decorrentes do rateio, depois de deduzidas perdas provaveis, para os
empreendimentos em negociacio. A totalidade dos créditos esta garantida pelas correspondentes
unidades habitacionais.

* Contas a receber de terceiros: Foi considerada como provisao 100% do contas a receber.

2.2.6. Imobilizado

E registrado pelo custo de aquisi¢dao. As depreciagoes foram computadas pelo método linear e
reconhecidas no resultado do exercicio, de acordo com as taxas informadas na Nota Explicativa ne 7,
as quais se aproximam da vida util efetiva estimada.

2.2.7. Propriedade para investimento

Propriedade pata investimento € a propriedade mantida para auferir receita de aluguel ou para
valorizacio de capital ou para ambos, mas nao para venda no curso normal dos negbcios, utilizacdo na
producio ou fornecimento de produtos ou servicos ou para propésitos administrativos. A propriedade
para investimento ¢é inicialmente mensurada pelo custo e subsequentemente ao valor justo, sendo que
quaisquer altera¢oes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

O valor justo foi apurado através de laudo, , na qual se utilizou o valor estimado de realizacdo dos
iméveis na data base do balanco, valor este, apurado pelo método comparativo direto de dados de
mercado, que foi a opgao, devido a caracteristica dos imoveis avaliados.

Ganhos e perdas na alienacio de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o
valor liquido recebido na venda e o valor contabil do item) sio reconhecidos no resultado.

2.2.8. Empréstimos e financiamentos

Sao atualizados pelas variagbes monetarias incorridas até a data do balango e os juros respectivos
transcorridos estdo reconhecidos nas demonstracdes contabeis.

2.2.9. Obrigagdes trabalhistas e tributarias

Representam os valores de tributos e contribuicSes incorridos até a data dos balancos. O referido
grupo contempla também os valores a pagar a funcionarios decorrentes de salarios, férias e encargos
incorridos.
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2.2.10. Avaliacdo do valor recuperavel de ativos

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos, com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econoémicas, operacionais ou tecnolégicas que possam indicar
deterioragao ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida uma provisio para “Reducio ao valor
recuperavel”, ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

2.2.11. Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

A Cooperativa nao pratica transacoes significativas de vendas a prazo com valores pré-fixados. Assim,
os saldos dos direitos e das obrigacoes estdo mensurados nas datas de encerramento dos exercicios por
valores proximos aos respectivos valores presentes.

2.2.12. Outros ativos e passivos (circulantes e nio circulantes)

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros serdo gerados em favor da Cooperativa e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Cooperativa possui uma obrigacio legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagbes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagio ou liquidacio é provavel
que ocorra nos préoximos 12 meses. Caso contrario, sio demonstrados como nio circulantes.

2.2.13. Distratos a pagar

Representados pelas obrigacses a pagar originarias de distratos de adesdes com cooperados,
provenientes de demissoes, exclusdes ou eliminacdes, ou ainda de empreendimentos descontinuados.

As condi¢des para a liquidagio dessas obrigacdes estdo previstas no estatuto social e no regimento
interno da Cooperativa, bem como, no caso das obras descontinuadas, foram objeto de acordo judicial
com o Ministério Publico (MP) de Siao Paulo.

2.2.14. Ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais

As praticas contabeis para registro e divulgacio de ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais
sdo as seguintes:

* Ativos contingentes: sio reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao apenas
divulgados em nota explicativa;

* Passivos contingentes: sio provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os
montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes
avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa e os passivos
contingentes avaliados como de perdas remotas nao sdo provisionados e nem divulgados.
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2.2.15. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros mantidos pela Cooperativa sio classificados sob as seguintes
categorias: (1) ativos financeiros mantidos até o vencimento; (2) empréstimos e recebiveis e (3) outros
passivos financeiros. A classificagao depende da finalidade para a qual os ativos e passivos financeiros
foram adquiridos ou contratados.

1) Ativos financeiros mantidos até o vencimento
Compreendem investimentos em determinados ativos financeiros classificados no momento
inicial da contratagio para serem levados até a data de vencimento, os quais sio mensurados
ao custo de aquisi¢io, acrescido dos rendimentos auferidos de acordo com os prazos e as
condi¢Oes contratuais.

2) Empréstimos e recebiveis
Sao incluidos nessa classificacido os ativos financeiros ndo derivativos com recebimentos fixos
ou determindveis, que ndo sao cotados em um mercado ativo. Sao registrados no ativo
circulante, exceto nos casos aplicaveis, aqueles com prazo de vencimento supetior a 12 meses
apos a data do balango, os quais sdo classificados como ativo néo circulante. Em 31 de
dezembro de 2017e de 2016, no caso da Cooperativa, compreendem as contas a receber de
cooperados.

3) Outros passivos financeiros
Representados por empréstimos e financiamentos bancarios e saldos a pagar de conta corrente
com entidades de classe sdo apresentados pelo valor original e acrescidos nos termos dos
respectivos contratos. Os passivos financeiros sio inicialmente mensurados pelo valor justo,
liquidos dos custos da transacao. Posteriormente, sio mensurados pelo valor de custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos, e a despesa financeira é reconhecida com
base na remuneracio efetiva.

Método da taxa efetiva de juros

O método de juros efetivos € utilizado para calcular o custo amortizado de um instrumento da divida e
alocar os juros ao longo do periodo correspondente. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta os
recebimentos de caixa futuros estimados (incluindo todos os honoririos e os pontos pagos ou
recebidos que sejam parte integrante da taxa de juros efetiva, os custos da transagdo e outros prémios
ou dedugdes) durante a vida estimada do instrumento da divida ou, quando apropriado, durante um
periodo menor, para o valor contabil liquido na data do reconhecimento inicial.

2.2.16. Demonstragao dos fluxos de caixa

A Cooperativa apresenta os fluxos de caixa as atividades operacionais usando o método indireto,
segundo o qual o resultado liquido ¢é ajustado pelos efeitos de transagdes que ndo envolvem caixa,
pelos efeitos de quaisquer diferimentos ou apropria¢des por competéncia sobre recebimentos de caixa
ou pagamentos em caixa operacionais passados ou futuros e pelos efeitos de itens de receita ou
despesas associadas com fluxos de caixa das atividades de investimento ou de financiamento.

2.2.17. Novos pronunciamentos emitidos

As novas normas, alteragoes e interpretagoes de normas, que entraram em vigor a partir de 1e de
janeiro de 2017, ndo geraram nenhum impacto significativo nas demonstracoes contabeis da
Cooperativa.
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a) Em 1e de janeiro de 2018 entrou em vigor o ITG 2004, aprovado em 24 de novembro de
2017, o qual estabelece critérios e procedimentos especificos de registro das variacGes
patrimoniais e de estrutura das demonstracdes contabeis, de avaliacio e informagoes
minimas a serem incluidas em notas explicativas para a entidade cooperativa. Os ajustes
desta ITG nio geraram nenhum impacto significativo nas demonstra¢des contabeis da
Cooperativa.

b) Emissao da norma IFRS 9/CPC 48 — Instrumentos financeiros. Substitui 2 norma IAS
39 e endereca algumas questdes sobre a aplicacio da norma e introduz o conceito de
“valor justo contra os resultados abrangentes” para a mensuracao de alguns tipos de
instrumentos de divida, além de incluir requerimentos de reconhecimento de perdas pela
nao recuperabilidade de ativos relacionadas ao registro de perdas esperadas com créditos
sobre os ativos financeiros e compromissos de renegociacdo destes créditos e
contabilidade de hedge. Esta norma ¢é efetiva para exercicios iniciados em/ou apos
1/01/2018. A Administracio entende que as novas orienta¢oes do IFRS 9 nio trardo
impacto significativo na classificagdo e mensuracao dos seus ativos financeiros.

3. Caixa e equivalentes de caixa

2017 2016
Caixa e bancos 44 407
44 407
4. Contas a receber — promitentes compradores cooperados
2017 2016
.Empreendimentos habitacionais_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ _ _ _ _ _______ 58.056 _ _ 117.333
Provisdo para reducéo ao valor recuperavel (i) (35.577) (50.034)

22.479 67.299

(i) A movimentagao da provisdo para realizacdo de créditos esta representada a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2010 (3.794)
Constituicao _ _ _ _ _ _ ___ ___ _______________________________\(0956)
Saldo em 31 de dezembro de 2011 (24.750)
(Consfituigdo, _ oo ._._ (2030
Saldo em 31 de dezembro de 2012 (26.780)
Constituicao _ _ _ _ _ _ _ __ _ _ _ ________________________________\(ss8
Saldo em 31 de dezembro de 2013 (27.448)
(Consfituigdo _ . ____________ (049)
Saldo em 31 de dezembro de 2014 (36.943)
Constituicao _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _______________________________(14737)
Saldo em 31 de dezembro de 2015 (51.680)
Reversao _ _ _ _ _ _ _ _ _____________________________________164
Saldo em 31 de dezembro de 2016 (50.034)
Reversao _ _ _ _ _ _ _ _ _____________________________________144s
Saldo em 31 de dezembro de 2017 (35.577)
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Foram consideradas como provisio as parcelas a receber decorrentes do rateio para os cooperados
com acio judicial com prognoéstico de perda provavel e 80% dos créditos a receber decorrentes do
rateio, depois de deduzidas perdas provaveis, para os empreendimentos em negociagio.

Tal provisao representa 61%, aproximadamente, da totalidade dos créditos a receber junto a
cooperados e é considerado pela Administracio como suficiente para cobrir eventuais perdas, estando
a totalidade dos créditos garantidos pelas respectivas unidades habitacionais, conforme comentado na
Nota explicativa n°2.2.5.

4.1. Contas a receber de cooperados — aging-list

2017 2016
Vencidos 99,90% 99,80%
A vencer 0,10% 0,20%
Total 100,00% 100,00%

5. Contas a receber de terceiros por prestagio de servigos de construgio civil

2017 2016
CHT — Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores 1.933 2.007
Provis&o para realizagéo de créditos (1.933) (1.991)
Total Circulante - 16

Tais saldos sao tratados como ato cooperado, conforme posicionamento dos assessores da
Cooperativa, e referem-se 2 movimentacao de ingressos e dispéndios realizados (pagos ou recebidos)
para o desenvolvimento das obras da Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores de Sao Paulo
(CHT), que foi administrada pela BANCOOP em decorréncia de contrato de gestao assinado e citado
na Nota Explicativa 5.1, revogado em decorréncia do “Termo de Condi¢Ses para Encerramento e
Extin¢do da Seccional Morada Inglesa, Liquida¢ao da CHT Outorga de Escritura a cada Cooperado e
Outras Avencas” firmado em julho de 2015.

A provisdo para realizagdo de créditos em 31 de dezembro de 2017 representou 100% do montante
devido (99% em 2016) e foi constituida considerando a expectativa de recebimento desses créditos
nessa data.

5.1. Caracteristica do contrato de prestagao de servigos

Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores (CHT) de Sao Paulo

A partir do instrumento particular de prestacio de servicos e outras avencas, assinado em 18 de marc¢o
de 2002, a BANCOOP se comprometeu a prestar servicos de administragdo comercial, financeira e de
engenharia para o empreendimento Residencial Morada Inglesa. Pelos servicos descritos, a Cooperativa
recebia uma remuneracio mensal de 3,5% sobre adesdes realizadas e 5% sobre os ingressos a titulo de
servicos financeiros/ engenharia.

Foi firmado entre a BANCOOP, a Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores de Sio Paulo (CHT) e
os Cooperados de Seccional Morada Inglesa o “Termo de Condi¢bes para Encerramento e Extingdo
da Seccional Morada Inglesa, Liquida¢io da CHT Outorga de Escritura a cada Cooperado e Outras
Avencas”, em julho de 2015. Tal Ato, além de revogar o instrumento firmado em 18 de marco de
2002, citado no paragrafo acima, prevé a renegociacio do saldo devedor dos cooperados dessa
Seccional, bem como determina a liquidagio da CHT, conforme AGOE registrada na JUCESCP na
sessao de 20/07/2015.
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6. Demais créditos a receber

. 2017 2016
Circulante
Outros créditos 1 26
1 26
Naocirculante _ _ _ _ _ _ _ _ . ______________.
. Contas a receber do Santak —vencida()_ _ _ _ _ _ _ __ _ _________________1202 1202
. Contas a receber da EMURB —vencida (i) _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ _______________16833 1633
Provisdo para reducéo ao valor recuperavel (2.835) (2.835)
Total circulante e nao circulante 1 26

(i) Em setembro de 2002 foi firmado com o Condominio Edificio Santak um “Contrato particular de
construcdo por empreitada global reajustavel”, a partir do qual a BANCOOP se comprometeu a
promover, no terreno, cuja propriedade é do Condominio, a constru¢ao de um edificio residencial.
Como pagamento e garantia da remuneracdo dos servigos prestados, a Cooperativa recebeu em
dacdo de pagamento 26 unidades habitacionais. A Administracio da Cooperativa resolveu, em
31/12/2016 e 31/12/2017, constituir provisio para redugdo ao valor recuperavel em 100% sobre
o saldo a receber, com base na opinido de seus assessores;

(ii) A Empresa Municipal de Urbanizacio (EMURB) e Marcelo Aranha Souza Pinto, um dos
proprietarios do Hotel Atlantico e representante da familia, em 27 de julho de 2001, com base na
Lei Municipal ne 12.342/1997, referente a “Operagao urbana centro”, firmaram o contrato OU-
001/01 com a BANCOOP, por intermédio do qual a Cooperativa se comprometeu a realizar a
restauragdo do Edificio Hotel Atlantico. Os proprietarios do Hotel Atlantico se obrigaram a
transferir parte igual a 2.696,31 metros quadrados de seu potencial construtivo, correspondente a
3.580,00 metros quadrados de area equivalente para o empreendimento desenvolvido pela
AUTORA (Seccional Vila Mariana). Ap6s constatar que a Cooperativa desembolsou montante
superior aos ingressos R$ 1.633 (saldo em 31/12/2016 e 31/12/2017), ingressou com agdo de
cobranca registrada sob o n® 2008.128904, sendo que até o presente momento nio existe
manifestacdo definitiva da justica. A Administracdo da Cooperativa resolveu, em 31/12/2016 ¢
31/12/2017, constituir provisio para reducdo do valor recuperavel de 100% sobre o saldo a
receber, com base na opinido de seus assessores.

7. Propriedades para investimento

2016 2017
Conjunto comercial 1.106 2.974
Areas remanescentes (a) - 34.585
Total 1.106 37.559
Areas
Propriedades para Investimento Imével(i) remanescentes (ii) Total
JAvaliagdo e e 1106 40.039 _ _41.145_
JAdicgo 1868 ___ _-__ 1868
 Obrigagbes (i) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ o _______ R (5.454) _ _(5.454)_
Saldo 31/12/2017 2.974 34.585 37.559
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i. Foram firmados em 01 de novembro de 2015 Contratos de Cessio de Uso Oneroso de
Conjunto Comercial, de propriedade da Cooperativa, com prazo de vigéncia de 36 (trinta e
seis) meses.

ii. Em decorréncia da Proposta de Dissolugdo Voluntaria, as areas remanescentes foram avaliadas
ao valor justo. Ainda, em conformidade com a proposta, a area remanescente serd utilizada
para restituicio dos haveres dos cooperados que nio receberam suas unidades, inclusive ja
distratados, e para pagamento de outras obriga¢oes da seccional (Vide Nota 1.8).

iii. Do saldo referente as 4reas remanescentes, foram deduzidos os IPTUs em aberto
correspondentes.

Movimentagio do petriodo:

2016 Transferéncia Avaliacao 2017
Conjunto comercial 1106 - 1868 2974
Areas remanescentes (a) - 34.585 - 34.585
Total 1.106 34.585 1.868 37.559

(a) As areas remanescentes possuem como origem as areas ndo finalizadas dos empreendimentos
descontinuados intitulados de Colinas Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha, e foram

objeto de transferéncia para resultado devido ao processo de dissolu¢ido conforme descrito na nota
explicativa 1.6. (Vide Nota 1.8).

8. Imobilizado

Os detalhes do ativo imobilizado da Cooperativa estio demonstrados nas tabelas a seguir:

2017 2016
% —Taxas de
depreciacao/ Custo Depreciacao/

Descricao amortizacao corrigido amortizacao acumulada Liquido Liquido
_Moveise utensilios _ _ _ _ _ __ ___ 0% . __ 28 _____ 28 ____1____1
nstalagbes _ _ _ _ _ _ _ _ ______ 0% _____ 8 __ a8_____0____ - -
JVeiedlos _ _ _ _ _ __ ________ 0% _ ______MS_ . ms_____0_____ -
_Maguinas e equipamentos _ _ _ _ _ _ _ 20% _ ______ 07 ______ M4 ____ B___ .11

Direito de uso de software 20% 416 (411) 6 -

685 (665) 19 12
9. Empréstimos e financiamentos
2017 2016
Cireulante .
.Entidade de classe (@) -mdtwo _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _______________________0___2289%3
.Entidade de classe (b) -mdtwo . _ _ _ _ ___ ________________________-___3513
Entidade de classe (¢) — muatuo - 843
0 28.909
Nao Circulante .
.Entidade de classe (@) -mdtwo _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ___________________ 15639 _ __ -
_Entidade de classe (b) -mdtwo . __ _____________________2000______ -
Entidade de classe (¢) — mutuo 500 -
18139 -

Total 18.139 28.909
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Referem-se a contratos firmados com entidades de classe, para fins de recomposi¢ao do capital de giro
da Cooperativa, possuindo as seguintes caracter{sticas:

* Entidades de classe (a): mutuo formalizado sem atualizagao monetaria. Prorrogado vencimento
do instrumento para 31 de dezembro de 2018.

* Entidades de classe (b) e (c): foi dispensada a cobran¢a de juros futuros e concedido desconto

referente aos juros incorridos, e prorrogado o vencimento dos instrumentos para 31 de dezembro
de 2018.

10. Distratos a pagar

Os valores a serem pagos decorrem de distratos de adesdes (demissdo, exclusio ou elimina¢io) ou
descontinuidade do empreendimento, estando estes em consondncia ao estatuto social e ao regimento
interno da Cooperativa. Em 31 de dezembro de 2016 totalizavam R$ 13.282 mil e em 31 de dezembro
de 2017, R§ 11.343. A redugao no montante decorreu devido a baixa por acordos ou prescri¢io.
Conforme “PROPOSTA DE DISSOLUCAO VOLUNTARIA”, a 4rea remanescente (Nota
Explicativa ne 7) sera utilizada para restitui¢do dos haveres dos cooperados que nio receberam suas
unidades, inclusive ja distratados (Vide Nota 1.8).

11. Obrigagdes trabalhistas e tributarias

Circulante 2017 2016
. Tributos incidentes sobre folha de pagamento_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ___________"_ 4 _ ____:
. Tributos incidentes sobre servigos prestados _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __________ 7 6
. Imposto sobre a propriedade predial e territorial (1) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ___________ 0 ___7r421

Qutros tributos e taxas diversas 18 17

49 7.444

(i) Foi reconhecido contabilmente apenas o IPTU em aberto relativo a area remanescente conforme
Nota Explicativa Ne 7 e unidades para adesao. O incidente sobre as unidades habitacionais nao foi
reconhecido, em observancia ao Parecer dos advogados da Cooperativa, tendo em vista que a
dfvida acompanha a unidade em posse de cooperados.

12. Estimativa de gastos futuros

Considerando que o custo real do empreendimento habitacional compreende a totalidade dos gastos,
pagos ou incorridos, inclusive os relativos a: (i)projeto; (if)construcio e (iii)regulariza¢do documental
e outros, durante o exercicio de 2017 foi realizado um levantamento técnico pela Administragio e o
valor contabilizado nesta rubrica, no montante de R$ 746 (R$ 4.314 em 2016), representa uma
estimativa destes desembolsos futuros, exclusivamente quanto aos empreendimentos em construcio.

13. Retengbes contratuais a pagar

Sdo representadas por obrigacdes a pagar junto a empreiteiros. Decorrem de retengdes contratuais
efetuadas sobre as notas fiscais pagas nos periodos de 2005 a 2011, com o principal objetivo de
garantir que o contrato assumido pelo respectivo empreiteiro seja devidamente cumprido, sob pena de
nao liberagdo dos valores retidos, cabendo ainda sua utilizagdo para reembolso de eventuais perdas
decorrentes de reclamagdes trabalhistas. Durante o exercicio de 2017, observando parecer juridico,
foram transferidos para resultado os montantes considerados prescritos. O saldo dessa rubrica em 31
de dezembro de 2017 é de R$ 13 mil, e em 31/12/2016, R$115 mil.
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14. Estimativas de perdas contingentes

A Cooperativa, no curso normal de suas atividades, estd sujeita a processos judiciais de natureza
trabalhista e civel, decorrentes principalmente de: (i) cobranga do rateio de dispéndios; (ii) cobranca do
reforco de caixa e (iii) pagamento das devolugdes aos cooperados, decorrentes de distratos de Termos
de Adesio e Compromisso de Participacio.

A Administra¢do, apoiada na opinido de seus assessores legais e, quando aplicavel, fundamentada em
pareceres especificos emitidos por especialistas, avalia a expectativa do desfecho dos processos em
andamento e determina a necessidade ou ndo de constituicdo de provisdo para contingéncias. Em 31 de
dezembro de 2017 as contingéncias estavam representadas da seguinte forma, tendo sido constituida
uma provisao para estimativa de perdas contingentes no montante de R$ 13.223:

Deposito . . I

judicial Trabalhista Civel Tributario Outros Total
Saldo em 31/12/2012 54 1.773 4.479 - - 6.252
JAdiggo L _____ o -__ 8105 - ____-___6105
(Utllizaggo  _ _ _ _ _ _ _ __________ 4_ 1770 _ _ _ _ T - ___2___%tmo
Saldo em 31/12/2013 10 3 10.584 - - 10.587
Adiggo_ _ _ _ __ _ ____________A0A____ 5 _ 7934 ____ - ____-___793%9
JUtilizagao _ _ _ _ _ ___________ 100 _____ - . oI _____-x
Saldo em 31/12/2014 104 8 18.518 - - 18.526
Adiggo_ M W - _L____-____2
(Utilizaggo _ _ _ _ _ _ _ _ _________~ 104 ¢ 8 _.5738 _ ____ - o __=- ___5T746
Saldo em 31/12/2015 1 28 12.780 - - 12.808
Adiggo_ - __ -~ _____-___716____T6
(Utilizagdo o _______ o @_ __@34) _____ - __o___[(736)
Saldo em 31/12/2016 Ly 26 12.046 - 76 12.148
Adiggo (@) _ _ M - AT .- 17
 Utilizacgo (@) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _________ - 26)_ ____ PR =) ___(102)
Saldo em 31/12/2017 58 - 13.223 - - 13.223

(a) A movimentacdo de 2017, no montante liquido de R$ 1.075, é refletida no resultado em dois
grupos, sendo na linha de “Estimativas para perdas contingentes” apresenta o montante de receita
por estorno de R$ 8.377 e na conta de Resultado da dissolucio apresenta o montante de despesa
de (R$ 9.8506) perfazendo o montante liquido de R$ 1.479, sendo que além disto houveram
acordos contabilizados em “Distratos a pagar” no montante de R$ 404. (Vide Nota 1.8)

O saldo total provisionado contempla o montante liquido da diferenga entre o valor de condenacgio e o
saldo dos distratos a pagar (Nota Explicativa no. 10).

15. Adiantamento de empreendimentos

Foi firmado em 02 de outubro de 2014, entre a Cooperativa e a OAS Empreendimentos S.A.,
“Contrato de Cessao de Direitos Construtivos” relativo aos projetos arquitetonicos e de construcio
objeto dos alvaras de aprovag¢io e execug¢do de obras ne 2003/38216-00 e 2005/199997-00. Tal acordo
previa o pagamento de R$ 2.000 em quatro parcelas de R$ 500, sendo que até 31 de dezembro de 2016,
a Cooperativa recebeu o montante de R$ 1.500, registrado na rubrica contabil “Adiantamento de
empreendimentos”. A Administra¢ao da Cooperativa, por entender que tal montante nao sera cobrado,
transferiu tal valor para o resultado em 31 de dezembro de 2017.
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16. Patrimoénio liquido

Capital social 2017 2016
“Cepitalsocial R$)_ _ _ __ _ _ _ _ _ _ ___ ___ ______________________ 1845_ _ 1.843_
Custo médio das quotas (R$) 252 251
Total de cooperados ATIVOS 7.316 7.344
Composicao dos cooperados (em quantidade de cooperados) _ _ _  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ __ __ ___
(Cooperados ativos e 7.316_ _ 7.344
Cooperados demitidos/eliminados 6.764 6.736
Total de cooperados 14.080 14.080

Conforme previsto na clausula 25 do Estatuto Social da Cooperativa, com as altera¢des devidamente
aprovadas na Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 28 de fevereiro de 2003, o capital social da
Cooperativa é indeterminado e ilimitado quanto ao maximo, e variavel, de acordo com o nimero de

associados e de cotas partes, sendo que:

(i) aunidade de divisdao do capital ¢ a cota parte, cujo valor ¢ de R$ 1,00;

(ii) cada cooperado devera subscrever e integralizar, no ato de sua admissio na Cooperativa, cotas
partes no valor de 50% (cinquenta por cento) do salario minimo vigente;

(iii) para aumento de capital ou para um fim predeterminado, e por proposta da diretoria, podera ser
feita chamada de capital, que devera ser aprovada em Assembleia Geral.

17. Resultado financeiro liquido

Desconto concedido entidade de classe (Nota 9 [b e ¢]) — mutuo 3.516
Conforme informado na Nota Explicativa ne 9, foi dispensada a cobranca de juros futuros, concedido
desconto referente aos juros ja incorridos e prorrogado o vencimento dos instrumentos para 31 de

dezembro de 2018, referente aos mutuos concedidos.

18. Outros atos cooperados

Atualizagao — Propriedade para investimento (i) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ___ _____________ 1.868
Desconto concedido entidade de classe (Nota 9 [a]) -mutwo __ _  ____________ 9.594
Resultado financeiro liquido 174

11.636

(i) Foram firmados, em 01 de novembro de 2015, Contratos de Cessdo de Uso Oneroso de
Conjunto Comercial, de propriedade da Cooperativa, com prazo de vigéncia de 36 (trinta e
seis) meses.

19. Provisao devolugao de cooperados ativos nio morando

Em conformidade com a proposta de dissolucdo voluntaria, o montante recebido pela Cooperativa,
referente aos cooperados que aderiram a unidades habitacionais ndo performadas (ndo construidas)
dos empreendimentos em constru¢ao (Colina Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha),
atualizado monetariamente, até 31 de dezembro de 2017, foi provisionado como obrigagio,
perfazendo o montante de R$ 15.390 mil.

Conforme “PROPOSTA DE DISSOLUCAO VOLUNTARIA”, a 4rea remanescente (Nota
Explicativa ne 7) sera utilizada para restituicdo dos haveres dos cooperados que nio receberam suas
unidades, inclusive ja distratados. (Vide Nota 1.8).
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20. Resultado com constitui¢ido/reversdo dos efeitos de dissolugdo voluntaria

Em conformidade com a proposta de dissolu¢io voluntaria, o montante realizado (pago e/ou
incorrido) até 31/12/2017 dos empreendimentos em construcdo (Colina Park, Torres da Mooca, Vila
Inglesa e Villas da Penha) foi transferido para resultado, perfazendo o montante de R$ 40.671mil.
(Vide Nota 1.8).

Descricao Total

Valor liquido entre custos incorridos e ingresso de recursos dos empreendimentos (41.291)
descontinuados(Colina Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha)(a) ’
Baixa de termo de adesao 619
Resultado com provisao de dissolucao voluntaria (40.671)

(a) —Valor basicamente decorrente de desembolsos com custos de construcio, servicos, taxas,
impostos entre outros liquido do montante transferido para propriedade para investimento e
devolugio para cooperados dos empreendimentos descontinuados Colina Park, Torres da
Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha.

21. Partes relacionadas

Administragao da Cooperativa declarou que em 31 de dezembro de 2017 e 2016, ndo possuia
operacoes entre partes relacionadas, assim consideradas pela Resolu¢io CFC ne 1.297/2010 que aprova
a NBC TG 05QR1):

a) A Cooperativa nao pertence a nenhum grupo econémico e nao ¢ inter-relacionada com
nenhuma outra entidade;

b) A Cooperativa nao é coligada nem controlada em conjunto (joint venture) por outra
entidade membro do mesmo grupo econémico;

c) A Cooperativa nao esta sob o controle conjunto (joint venture) de uma terceira entidade e
a outra entidade coligada dessa terceira entidade;

d) A Cooperativa nao é um plano de beneficio pés-emprego cujos beneficiarios sao os
empregados de ambas as entidades, nao esta relacionada com outra entidade que possui
plano de beneficios p6s-emprego vinculada direta ou indiretamente com a Cooperativa;

e) A Cooperativa nao é controlada, de modo pleno ou sob controle conjunto, por outra
entidade;

f) A Cooperativa ndo sofre influéncia significativa de outra entidade, e seu pessoal-chave
nao ocupa cargo-chave em outra entidade que possa influenciar a Cooperativa.

Os cooperados, conselheiros e instituidores ndo sao remunerados por suas funcdes e nem recebem
vantagens ou beneficios.

A Cooperativa niao concede planos de beneficio pés-emprego, beneficios de rescisao de contrato de
trabalho, outros beneficios de longo prazo ou remunera¢ao baseada em a¢des para a diretoria e
Administracao.

22. Instrumentos financeiros e derivativos

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Cooperativa incluem, principalmente: caixa, bancos, contas a receber,
fornecedores, distratos a pagar, retengdes contratuais a pagar, empréstimos e financiamentos e
impostos a recolher.
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Os valores contabeis dos instrumentos financeiros aproximam-se dos seus valores de mercado. A

Administracao e a gestdo desses instrumentos financeiros sao realizadas por meio de politicas,

defini¢io de estratégias e estabelecimento de sistemas de controle, devidamente monitorados pela

Administragao da Cooperativa.

Instrumentos financeiros derivativos

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016, a Administragao da Cooperativa

nio executou transacoes envolvendo instrumentos financeiros na forma de detivativos.

23. Gestao de riscos

)

b)

Consideragdes gerais e politicas

A Cooperativa possui uma politica formal para gerenciamento de riscos, cujo controle e gestao
sdo responsabilidade da diretoria, que se utiliza de instrumentos de controle por meio de
sistemas adequados e de profissionais capacitados na mensura¢io, analise e gestdo de riscos.
Adicionalmente, ndo sdo permitidas operagdes com instrumentos financeiros de carater

especulativo.

Empréstimos e financiamentos e miituos a pagar
Os empréstimos e financiamentos sdo registrados com base nos juros contratuais de cada
operagio, conforme demonstrado na Nota Explicativa ne 9.

Gestiao de riscos

Fatores de risco financeiro

As atividades da Cooperativa a expde a diversos riscos financeiros: risco de mercado
(incluindo risco de moeda e de taxa de juros), risco de crédito e risco de liquidez. A gestio de
risco da Cooperativa concentra-se na imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca
minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro.

A gestao de risco ¢é realizada pela Administracao da Cooperativa. Esta identifica, avalia e
contrata instrumentos financeiros com o intuito de proteger a Cooperativa contra eventuais
riscos financeiros, principalmente decorrentes de taxas de juros.

b.1) Risco de mercado
A Cooperativa esta exposta a tiscos de mercado decorrentes das atividades de seus
negocios. Esses riscos de mercado envolvem principalmente a possibilidade mudangas

nas taxas de juros.

Risco de taxa de juros

O risco de taxa de juros da Cooperativa decorre de empréstimos e financiamentos de
curto e longo prazo. A Administracio da Cooperativa tem como politica manter os
indexadores de suas exposicdes as taxas de juros ativas e passivas atrelados a taxas pos-
fixadas. Os empréstimos e financiamentos sao corrigidos pelo Certificado de Depdsito
Interbancario (CDI) ou IPCA pés-fixado, conforme contratos firmados com institui¢oes

financeiras e nao financeiras.

b.2) Risco de crédito
O risco de crédito € o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do nido
recebimento, de cooperados, dos valores contratados.
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O risco de crédito é reduzido em virtude da grande pulverizagio da carteira de clientes e
pelos procedimentos de avaliagdo e concessdo de crédito e contas correntes mantidas em
instituicdes financeiras.

O resultado dessa gestao esta refletido nas rubricas de “Caixa e equivalentes de caixa” e

“Provisio para realizagao de créditos”, conforme demonstrado nas Notas Explicativas
ne 34 5¢e0.

b.3) Risco de liquidez
E o risco que a Cooperativa ird encontrar em cumptir com as obtigacdes associadas com
seus passivos financeiros que sio liquidados com pagamentos a vista ou com outro ativo
financeiro. A gestdo prudente do risco de liquidez implica em manter caixa, titulos e
valores mobilidrios suficientes, disponibilidades de captagido por meio de linhas de
crédito compromissadas e capacidade de liquidar posi¢des de mercado.

24. Outras informacgdes
24.1. Acordo judicial — Ministério Publico Estadual (MPE)

* Em 31 de outubro de 2007, foi distribuida a A¢ao Civil Publica ne 2007.245877-1 pelo Ministério
Publico Estadual (MPE) contra a Cooperativa, que teve os seguintes desdobramentos:

* Em 20 de maio de 2008: as partes (MPE e Cooperativa) firmaram um acordo judicial, em cujo
preambulo consta que a BANCOOP é uma cooperativa de fato e de direito, tendo todas as
prerrogativas legais previstas na legislacao de regéncia das cooperativas (Lei ne 5.764/1971),
inclusive a possibilidade de cobranca de rateio;

* Em 24 de margo de 2009: o referido acordo judicial foi homologado em 1% instancia pelo
judiciario;

* Em 16 de setembro de 2009: o acordo foi objeto de apreciacdo pelo Conselho Superior do MPE,
que decidiu pela sua validade;

* Em 20 de outubro de 2009: por decisdo do Conselho Nacional do Ministério Publico, foi mantida
a validade do acordo judicial firmado;

* Em 13 de margo de 2012: foi ratificado, pelo Tribunal de Justica de Sdo Paulo, por unanimidade, o
acordo judicial firmado com o MPE, sendo que, apenas no caso do ndo cumprimento do acordo
pela Administracdo da BANCOOP no prazo estipulado, podera ocorrer a desconsideragio da
personalidade juridica da Cooperativa.

A Bancoop recorreu com relagao a desconsideracdo da personalidade juridica, pois, como o proprio
acordo validado especifica, trata-se de uma cooperativa e as clausulas estipuladas foram cumpridas
durante esse perfodo. Portanto, conforme a opinido dos assessores juridicos da Cooperativa, ndo se deve
confundir essa provavel desconsideracio com uma alteracdo de sua natureza juridica, o que, em tese,
poderia ter implicagdes de ordem tributiria. A desconsideracdo da personalidade juridica tem por
finalidade exclusiva de estender aos dirigentes da Bancoop o 6nus da responsabilidade por inadimpléncia
obrigacional, cujas clausulas do referido Acordo foram integralmente cumpridas e devidamente
informadas ao Ministério Pablico Estadual (MPE).
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A seguir, encontram-se relacionados os principais itens deste acordo, bem como seu status atual:

* Realizacdo de assembleias para deliberar sobre incorporacdo imobilidria dos empreendimentos em

construc¢do: cumprida;

* Individualizacdo de conta corrente para os empreendimentos em constru¢do: cumprida;

* Individualiza¢do de CNP]J para cada seccional: cumprida;

* Restituicao de haveres aos cooperados de empreendimentos descontinuados, nas condi¢oes
dispostas no acordo judicial com o MP, ou de outra forma de comum acordo entre as partes:
cumprida;

* Nio realizar novos langamentos de empreendimentos até a realizacdo das assembleias para
deliberacio sobre incorporagio para os empreendimentos em construc¢ao: cumprida;

* Demonstracdo no site da Cooperativa da necessidade de rateio e refor¢o de caixa: cumprida;

* Auditoria dos balangos, ampla divulgacdo de assembleias e estimulo a constitui¢ao de conselhos
fiscais e de obras: cumprida.

24.2. Agio interventora proposta pelo Ministério Publico do Estado de Sao Paulo

Em 21 de junho de 2012, foi proposta pelo Ministério Publico do Estado de Sao Paulo a acio

solicitando em carater liminar, o afastamento da diretoria e a intervencdo na Cooperativa, nomeando
interventor para dar cumprimento as ordens judiciais e obrigagdes assumidas. No dia 25 de junho de

2012, a Justica negou o pedido liminar de intervencio. Em sua decisdo, o juiz da 4* Vara Civil da
Capital afirmou:

“Nao existe prova inequivoca da pritica de atos frandulentos por parte da atnal diretoria da Cooperativa, nao havendo razio para a

adogio das medidas drdsticas pleiteadas”.

24.3. Dentncia do Ministério Publico do Estado de S4o Paulo contra os ex-administradores da

Bancoop

Em 14 de outubro de 2016, a denuncia feita pelo Ministério Publico do Estado de Sao Paulo, tendo

como alvo supostos ilicitos realizados por pessoas fisicas, relativo aos procedimentos adotados quando

da transteréncia dos empreendimentos para OAS Empreendimentos, foi parcialmente recebida pelo

Juizo da 4* Vara Criminal de Sao Paulo.

Em 18 de abril de 2017 o Juizo da 4" Vara Criminal de Sao Paulo absolveu sumariamente todos os

denunciados. O MPE recorreu desta decisdo para a 2° Instancia, onde ja houve manifestacdo da

Procuradoria no sentido de concordar com a sentenca de primeiro grau que absolveu sumariamente

todos os denunciados, estando aguardando a decisdo de segundo grau.

24.4. Efeitos da constitui¢ido/reversio de proposta de dissolugido voluntaria

No que diz respeito aos Processos nes. 1078225-81.2018.8.26.0100; 1077897-54.2018.8.26.0100;
1077657-65.2018.8.26.0100; 1077460-13.2018.8.26.0100, demandas em que a Associagdo dos
Adquirentes de Apartamentos do Condominio Residencial Vila Inglesa, Consuelita Rodrigues Vargas e

outros, Flavio Emboava Ramos e outros, e Maria Regina Macedo e outros, objetivaram determinacdo
judicial que impedisse a BANCOOP de realizar a assembleia geral para deliberagao sobre sua dissolugdo
voluntiria da data de 31/07/2018, atualmente o processo se encontra em fase recursal perante a 10°

Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo.
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Em sentenca, os pedidos foram julgados parcialmente procedentes para determinar a BANCOOP que
nio colocasse em vota¢do em assembleia os itens I, I e IV da pauta do dia 31/07/2018 (Aprovacio das
Contas, Relatérios da Diretoria e Balanco Geral do exercicio de 2017; Destinacdo dos resultados do
exercicio de 2017; e Dissolugao da Cooperativa, respectivamente).

A Cooperativa interpos os competentes recursos de apelacio contra as sentencas na data de 05/04/2019,
os quais tiveram seu provimento negado em agosto de 2019. Pende de julgamento os embargos de
declaragio opostos pela BANCOOP em todos os processos.

Em que pesem as resolucoes do TJ/SP, os acdérdios mantiveram as deficiéncias de fundamenta¢io das
sentengas de primeira instincia, especialmente quanto a possibilidade de a Cooperativa deliberar em
assembleia a aprovagdo de suas contas e a destinacdo de seus resultados. Portanto, mantem-se o
entendimento de que é plenamente viavel se realizar assembleia para tais finalidades.
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ACORDO

FAMIIA

Parecer do Conselho Fiscal da
Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sdo Paulo (REAPRESENTAGAO)

Aos Srs. COOPERADOS da Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sdo Paulo — BANCOOP:

Considerando a reemissao do relatério dos auditores independentes em 16 de setembro de 2019
relativo as Demonstragdes Contabeis e Financeiras (DCF’s) de 31 de dezembro de 2017, decorrente de
decisédo judicial que impediu a deliberacdo em Assembleia Geral convocada para 31 de julho de 2018 do
processo de dissolugcido voluntaria da Cooperativa, que contém os efeitos da reversao desse processo,
informamos que nos reunimos nesta data, na sede da Cooperativa, a Rua Tabatinguera 192, Centro, Sao
Paulo com os gestores da Cooperativa, para analisar e manifestar nossa opinido sobre tal reapresentacao

e concluimos o que segue:

I.  Examinamos tais demonstracbesreemitidas, composta pelo Balango Patrimonial, Demonstracio de
Sobras e Perdas, de Mutagdes do Patriménio Liquido, do Fluxo de Caixa, das Notas Explicativas da
administragcdo as demonstragdes contabeis e do relatério dos auditores independentes, emitido
pela empresa GRANT THORTON BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES.

.  Com base em nossa responsabilidade legal e estatutaria, apds explicagdes dadas aos nossos
questionamentosconcluimos que referidas Demonstragcdes Contabeis representam adequadamente
a posicao patrimonial e financeira da cooperativa em 31 de dezembro de 2017, sem os efeitos

decorrentes da dissolucdo voluntaria da Cooperativa.

Desta forma, o CONSELHO FISCAL DA COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAO
PAULO, recomenda aos SENHORES COOPERADOS a aprovacdo das Demonstracbes Contabeis

elaboradas em 31 de dezembro de 2017.

Sao Paulo, 08 de setembro de 2022.
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