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\Vencendo desaf

a década de 1990, quando a

Bancoop foi criada, o contexto era Torres de Pirituba,
de crescimento do desemprego, ; um dos primeiros

L. . L e > empreendimentos
salarios desvalorizados, enorme déficit da Bancoop

habitacional e custo de vida cada vez
mais caro, incluindo o preco do aluguel.

Com base no principio cooperativista de
unido e pessoas para atingir um objetivo comum
que ndo seria alcancado individualmente, um
grupo de bancarios criou a Bancoop.

A cooperativa permitiu que trabalhadores
superassem os desafios da obtencao de crédito e
da condicdo de financiamento da casa propria.

Diversos desafios precisaram ser superados,
mas a cooperativa conseguiu construir e
entregar 5.698 unidades habitacionais. Depois
de concluir 24 empreendimentos, a cooperativa
precisou se desdobrar para concluir mais um,
somando 25 empreendimentos totalmente
concluidos. Além desses 25, a cooperativa
concluiu e entregou parte das unidades em
outros 14.

Destes 14 empreendimentos parcialmente
concluidos, 10 foram repassados para
construtoras e ou condominios de construcao,
criados pelos proprios cooperados, que
concluiram as obras.

Todos os cooperados destes 35
empreendimentos receberam suas unidades
e as escrituras estdo liberadas para que eles
registrem os imoveis em seus nomes.

Pode parecer pouco, mas muitas
construtoras nao conseguiram concluir tantos
empreendimentos, tampouco conseguiram
entregar tamanha quantidade de moradias.

Isso fez com que a Bancoop conquistasse,
por dois anos consecutivos, o prémio
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Top Imobiliario. Isso interferia em
interesses do mercado imobiliario e do
sistema financeiro.

Com tamanho sucesso, nao demorou
para a cooperativa enfrentar ataques
que visavam prejudicar sua imagem e
fragmentar os cooperados para impedi-
los de atingir o sonho da casa propria
sem a intermediacao, taxas e custos
impostos pelo mercado imobiliario e pelo
sistema financeiro.

A desmobilizacao de grupos de
cooperados surtiu o efeito. Depois
de concluir 24 empreendimentos, a
cooperativa precisou se desdobrar
para terminar o 25°. Nos outros 14
que estavam em construcao, nao foi
possivel reunificar o grupo em torno da
proposta cooperativista. Em 10 deles os
cooperados solicitaram a transferéncia
do empreendimento para construtoras
ou condominio de construcdo criados
por eles proprios. Mas, a solucao nao foi
possivel para quatro empreendimentos,
que permanecem com parte das unidades
concluidas e entregues e outra parte a
concluir e entregar.

0 efeito da desmobilizacdao dos
cooperados foi tamanho que, para estes
quatro empreendimentos ndao ha outra
solucdo a nao ser a descontinuidade
das partes ndo concluidas. Sao 57
cooperados que ndo receberao suas
unidades. Outros 81 aguardam a
restituicao de recursos aportados na
cooperativa.

Mas, a Bancoop nao vai deixa-los na
mao. A decisao, como sempre, cabera
aos cooperados. Mas, diante da falta de
acordo que permitisse a conclusao das
obras, a proposta é alienar os terrenos
remanescentes e demais ativos destes
quatro empreendimentos para restituir os
cooperados.

A transparéncia, o dialogo e a
participagcdo continuam e continuarao
sempre sendo as melhores ferramentas
para que os trabalhadores se unam para
vencer desafios e atingir seus objetivos
comuns.
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A cooperativa, 0s cooperados
e seus 1nteresses

cooperativismo foi criado em 1844, na

Inglaterra, por um grupo 28 de trabalhadores.

Em decorréncia do aumento do desemprego e

dos baixos salarios pagos pelas empresas, os

precos das mercearias se tornaram proibitivos.
Muitos ndo conseguiam sequer comprar o basico para
sobreviver. A solucdo foi se unirem para comprar direto
dos produtores em maior quantidade e, por isso, com
melhores precos. Assim, nasceu a “Sociedade dos Probos
de Rochdale”, a primeira cooperativa moderna.

Logo a ideia se espalhou e passou a abranger ndo
apenas o consumo. Os trabalhadores também passaram
a se unir em cooperativas agropecuarias, de producao,
de crédito e para construcao de moradias, entre outras.
Mas, sempre com o mesmo principio: a unido de forgas
para a conquista de um objetivo, um interesse comum,
em beneficio de todos.

No caso das cooperativas de consumo, como a
“Sociedade dos Probos de Rochdale”, esse principio
sempre vai existir. Em compras coletivas, em
grandes quantidades, sempre se consegue
negociar os pregos.

b

Mas, no caso de uma cooperativa habitacional,

0 objetivo comum deixa de existir quando alguns
cooperados conquistaram o sonho da casa propria e
outros ndo. Os cooperados, que ja alcancaram o objetivo
esperado, nao tém o mesmo interesse daqueles que
ainda nao o conseguiram.

A Bancoop vive esse processo. A grande maioria dos
cooperados ja recebeu suas unidades habitacionais e
nao tém mais o0 mesmo interesse de alguns poucos que
ainda ndo atingiram esse objetivo. Mas, a cooperativa
busca solucdo para todos e conta com sua compreensao
e participacao.
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Como estamos

undada em 18 de junho de 1996, com o
objetivo de proporcionar aos seus associados
a aquisicao da casa propria e a integracao
comunitaria. A Bancoop concluiu e entregou 25
empreendimentos. Outros 14 foram concluidos
parcialmente.
Nestes 39 empreendimentos, a cooperativa
construiu e entregou 5.698 unidades habitacionais aos
cooperados. Outras 804, em 10 empreendimentos, foram
entregues pelas construtoras, ou pelos condominios de
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construcao, totalizando 6.502 unidades entregues.
Restaram quatro empreendimentos parcialmente
concluidos, nos quais nao foi possivel a concretizagao
de qualquer tipo de acordo. Estes serdo descontinuados,
com a liberacdo das escrituras para os que moram e
alienacao do terreno e demais ativos para a restituicao.
Sdo 57 os cooperados ativos que nao receberam
suas unidades e 81 aqueles que desistiram dos
empreendimentos e ainda nao assinaram acordos para a
restituicao dos recursos que aportaram na cooperativa.

Parque
Mandaqui
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Todos os empreendimentos da Bancoop (eta base: 30 cezembro/2oto)

4

. Unidades Cooperados Cooperados
Empreendimentos Status To?:al e Uniekttes entregues pela  que ndo receberam aguardando restituicao
Ui S Bancoop sua unidade dos valores pagos
1  Ed. Cachoeira Concluido com escritura 92 92 92 - -
2 Jardim Da Sadde Concluido com escritura 52 52 52 - -
3 Ho rto Florestal Concluido com escritura 240 240 240 - -
4 Morada Inglesa® Concluido com escritura 100 100 100 - 3
5 Mor adas Da Flora Concluido com escritura 360 360 360 - -
6 Mirante Do Tatuapé Concluido com escritura 168 168 168 - 2*
7  Parque Das Flores Concluido com escritura 78 78 78 - -
8  Parque Mandaqui Concluido com escritura 196 196 196 - -
9  Portal Do Jabaquara Concluido com escritura 333 333 333 - -
10 Praia Grande Concluido com escritura 299 299 299 - -
11 Praias De Ubatuba Concluido com escritura 96 96 96 - -
12 Recanto Das Orquideas Concluido com escritura 320 320 320 - -
13 Residencial Moema? Concluido com escritura 76 76 76 - -
14 Residencial Péssego® Concluido com escritura 152 152 152 - -
15 Saint Phelippe Concluido com escritura 80 80 80 - -
16 Santak Concluido com escritura 52 52 52 - -
17 Solar De Santana Concluido com escritura 204 204 204 - -
18 Swiss Garden Concluido com escritura 88 88 88 - -
19 Torres De Pirituba Concluido com escritura 224 224 224 - -
20 Veredas Do Carmo Concluido com escritura 504 504 504 - -
21 Vila Augusta Concluido com escritura 96 96 96 - -
22 Vila Formosa? Concluido com escritura 168 168 168 - -
23 Vila Mariana Concluido com escritura 128 128 128 - -
24 \Vila Mazzei? Concluido com escritura 24 24 24 - -
25 Village De Palmas Concluido com escritura 106 106 106 - -
4236 4236 4236 0 5
26  Colina Park? Em negociacao 145 40 40 1 7
27 Torres Da Mooca* Em negociacao 252 168 168 22 16
28 Vila Inglesa! Em negociacao 187 124 124 10 11
29 Villas Da Penha! Em negociacao 250 118 118 24 40
834 450 450 57 74
30 Altos Do Butanta Transferido 400 400 204 - -
31 Analia Franco Transferido 264 132 132 - -
32 Bela Cintra Transferido 208 208 104 -
33 C(asa Verde Transferido 336 224 224 - -
34 TIhas D'Italia Transferido 216 216 72 - -
35 Liberty Boulevard Transferido 288 144 144 - -
36 Maison Piaget* Transferido 64 - - - -
37 Mar Cantabrico Transferido 112 112 - - -
38 Saint Paul Transferido 192 192 - - -
39 Vila Clementino Transferido 188 188 132 - -
2268 1816 1012 - -
18 Empreendimentos Descontinuados 2
Total 7338 6502 5698 57 81

1 A Bancoop néo concluira as obras na seccional. O terreno e demais ativos do empreendimento serdo alienados para que os cooperados ativos e aqueles que ja haviam se
desligado do empreendimento sejam restituidos.

2 Empreendimento da cooperativa habitacional da Apcef (Apcefcoop).
3 Empreendimento da cooperativa habitacional dos trabalhadores (CHT).

4 Empreendimento esta concluido, mas a construtora que assumiu ndo consegue entregar as unidades por ndo conseguir liberacao ambiental.

*Refere-se a restituicao de valores de duas vagas de garagem.
Obs.: A Bancoop descontinuou 18 seccionais por inviabilidade econémica dos empreendimentos. Os cooperados que fizeram aportes a estes empreendimentos tiveram seus
recursos restituidos, conforme acordo judicial com o ministério pablico, exceto 3 deles que optaram pela via judicial.
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Escrntura nas maos

os 25 empreendimentos totalmente Recanto das Orquideas, Residencial Moema,
concluidos e entregues aos cooperados Residencial Péssego, Saint Philippe, Santak, Solar de
pela Bancoop, 24 estdao com suas escrituras Santana, Swiss Garden, Torres de Pirituba, Veredas do
liberadas. No Village Palmas, foi liberada Carmo, Vila Augusta, Vila Formosa, Vila Mariana, Vila
a escritura da fracao ideal do terreno (leia Mazzei) tém suas escrituras liberadas faz muitos anos.

mais abaixo). Os cooperados destes 25 empreendimentos que

0 dltimo a ter a documentacgdo concluida foi o ainda nao tém registram seus imdveis em seus

Horto Florestal. Os outros (Ed. Cachoeira, Jardim da nomes devem procurar a cooperativa para fazer o

Sadde, Mirante do Tatuapé, Morada Inglesa, Moradas registro. Aqueles que tém valores a pagar devem

da Flora, Parque das Flores, Parque Mandaqui, Portal entrar em contato com a cooperativa para acertar a

® do Jabaquara, Praia Grande, Praias de Ubatuba, forma de encerrar suas pendéncias. ®

Village
Palmas

A seccional é constituida por
106 casas. Todas entregues.
Os cooperados, representados
por sua associagao, firmaram
acordo judicial com a
Bancoop para a transferéncia
da propriedade da fracao
ideal de cada casa para

o respectivo cooperado,
mediante o pagamento,

por aqueles que ainda nao

o fizeram, apenas do valor
estimado nos termos de
adesdo. A imensa maioria

ja recebeu a propriedade de
sua fracdo ideal. A conclusao
documental sera encaminhada
pela associacdo juntamente
com o condominio.
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Horto
Florestal

A seccional é
composta por
quatro torres,
todas concluidas
e com suas
unidades
entregues aos
cooperados. A
documentacao
deste
empreendimento
acabou de ser
concluida.

A Bancoop
firmou acordo
com o0s
cooperados para
que, aqueles
que ainda nao

o fizeram,
paguem apenas
0 custo estimado
previsto no
termo de adesdo
e possam
registrar as
unidades em
seus nomes.
Pelo acordo,

0s cooperados
vao se
responsabilizar
pela finalizacao
das obras nas
areas comuns e
nas garagens.
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Solucao para todos

ealizacdo de aportes de recursos Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha).

para que a propria cooperativa Das 834 unidades projetadas para estes

concluisse as obras; transferéncia empreendimentos a cooperativa construiu e entregou

do empreendimento para uma 450 aos cooperados. As 384 restantes nao serao

construtora; ou para um condominio construidas pela Bancoop. A cooperativa descontinuara
de construcao criado pelos proprios estes quatro empreendimentos e alienara os terrenos e
cooperados... nenhuma das propostas surgidas demais ativos de cada um deles e utilizara os recursos
se mostrou frutifera e as negociagdes nao para ressarcir os haveres dos 57 cooperados que nao
conseguiram levar a conclusao de quatro receberam de suas unidades, assim como para os 81 que
empreendimentos (Colina Park, Torres da desistiram de seus empreendimentos.

® ®
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Colina Park

0 empreendimento foi projetado com duas fases de casas e uma torre. As
40 casas da primeira fase foram entregues em abril de 2005. A construcao
do prédio foi interrompida antes da conclusao devido a falta de fluxo

de caixa do empreendimento. A segunda fase de casas ndo chegou a ser
iniciada.

Como o empreendimento ndo havia sido concluido, as 40 casas construidas
foram entregues sem a conclusao documental. Esta depende de uma
solucdo junto a Secretaria do Meio Ambiente da Prefeitura de Sao Paulo.
Para que as escrituras sejam liberadas para a outorga em nome dos
cooperados, é preciso aumentar a area permeavel da parte construida,
inclusive dentro de cada unidade auténoma, para atender as exigéncias da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

Outra informacdo importante referente ao empreendimento é que o
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) nao esta desmembrado.

Existe um IPTU (nico para todas as unidades. Existem valores atrasados
em aberto. Para a conclusdo documental, o IPTU serd desmembrado.

Cada casa tera seu IPTU, assim como a area remanescente. A divida

sera proporcionalmente incluida em cada IPTU e seu pagamento sera de
responsabilidade individual.
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Torres
da Mooca

0 empreendimento

foi projetado com

trés torres. As duas
primeiras foram
construidas e
entregues. A construcao
da terceira torre foi
interrompida devido a
falta de fluxo de caixa
do empreendimento.
Por determinacdo

@ judicial, os cooperados
estdo obrigados a
efetuar o pagamento
integral do custo
estimado, descrito
inicialmente no
contrato (termo de
adesdo). A Bancoop
informou nos autos da
acao que ira concluir

a documentacao das
torres A e B, outorgar
as escrituras para

os cooperados que
tiverem quitado o valor
estimado e que nao
construira o Bloco C.
Propds também que,
diante disto, a area

e o projeto do Bloco

C, aprovado junto a
prefeitura municipal,
sejam alienados para
que seja possivel
restituir os cooperados
gue nao receberam suas
unidades.

Bancoop Balanco Social 2018
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Vila Inglesa

A situacdo desta seccional é parecida com a situagao
da Seccional Torres da Mooca, pois trata-se de um
condominio composto por trés torres, sendo que as duas
primeiras foram concluidas e entregues aos cooperados,
que estdo obrigados, por determinacao judicial, a pagar
integralmente o custo estimado em contrato (Termo de
Adesao).

A Bancoop concluiu a documentacdo das torres A e
B (Ed. Londres e Ed. Manchester) e as escrituras estao
liberadas para os cooperados que ja pagaram o custo
estimado nos termos de adesdao. Aqueles que ainda nao
pagaram este valor devem procurar a cooperativa para
terem suas escrituras liberadas.

0 terreno onde seria construido o bloco C vem sendo

utilizado pelos cooperados das torres A e B como
estacionamento.

Existem duas propostas de solucao para o
empreendimento. A primeira prevé que a area, assim
como o projeto aprovado junto a prefeitura municipal
para a construcdo do bloco C, sejam alienados para
restituicao dos haveres aos cooperados que desistiram
de suas unidades.

A outra solucdo é a aquisicao da area pelo
préprio condominio para que o mesmo regularize
o estacionamento ou dé o fim que melhor desejar
a mesma. Os recursos da venda do terreno seriam
utilizados para a restituicao aos cooperados que nao
receberam suas unidades.
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Villas da Penha

A seccional é composta por dois empreendimentos
fisicamente independentes, o Condominio Villas da Penha
I e o Condominio Villas da Penha II. Em ambos, foram
entregues parte das casas. As obras foram interrompidas
devido a falta de fluxo de caixa no condominio. Uma
acao judicial movida pela Associacao dos cooperados
da Seccional Villas da Penha autorizou os cooperados
a suspenderem os pagamentos das parcelas do custo
estimado no Termo de Adesao. No empreendimento nao
foi realizada a cobranca de reforco de caixa.

A solucao para a seccional passa pela conclusao
documental das areas e unidades entregues, com

Bancoop Balanco Social 2018

a alienacdo das areas remanescentes de ambos os
terrenos. Os recursos serao utilizados para a restituicao
aos cooperados que nao receberam suas unidades e
pagamento de demais obrigacdes do empreendimento.
Também é preciso fazer o desmembramento do IPTU,
que é (nico para todo o empreendimento e contém
dividas em aberto. Com o desdobramento, cada casa
e cada condominio terdo seu IPTU, assim como as
areas remanescentes. A divida sera proporcionalmente
incluida em cada IPTU, tanto das casas como das areas
remanescentes, ficando cada um responsavel pelo seu
pagamento.
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Registre 0 imovel
em seu nome!

7

Dos 25 empreendimentos concluidos pela Bancoop, 24 estdao com as escrituras liberadas para
registro em nome dos cooperados. No Vila Inglesa, a documentacao das duas torres entregues
também ja foi concluida e as escrituras estao liberadas e no Village Palmas estao liberadas as

escrituras da fracao ideal do terreno.
Os cooperados destes 26 empreendimentos que ainda nao registraram os imoveis em seus
nomes devem procurar a cooperativa para se informar sobre os procedimentos de registro.
Ligue para (11) 3188-5331, ou mande uma mensagem para cin@bancoop.com.br e se informe.
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Mensagem
da diretona

cooperativismo foi criado para ajudar as pessoas

a conquistarem um objetivo comum que nao

conseguiriam de maneira individual. O sistema

ja mostrou que é muito bom e que pode ajudar a

solucionar diversos problemas que atingem nossa
sociedade, como a falta de moradia para os mais pobres, que
sao impedidos pelas regras do mercado de conquistar a casa
propria.

A Bancoop deu sua parcela de contribuicao. Com certeza,
a grande maioria dos seus cooperados nado teria conseguido
conquistar a casa propria se tivesse que se submeter as regras
e aos custos dos mercados imobiliario e financeiro.

Mas, estamos no mundo real. Nao podemos contar com o
“se”.

A partir de agora, a Bancoop vai trabalhar para os
cooperados que receberam suas unidades, mas ainda ndo as
registraram em seus nomes o facam. O objetivo é possibilitar
que todos os cooperados que receberam suas unidades possam
registra-los em seus nomes.

Trabalhara também para restituir os haveres dos 59
cooperados que nao receberam suas unidades e dos 85 que
desistiram de seus empreendimentos.

A Bancoop continua acreditando no cooperativismo e conta
com cada um dos seus cooperados para conseguir resolver estas
pendéncias e ver todos seus objetivos cumpridos.
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o GrantThornton

T

Thornton

Cooperativa Habitacional
dos Bancarios de Sao
Paulo - BANCOOP

Demonstragdes contabeis acompanhadas do relatério do auditor independente
Em 31 de dezembro de 2018

ssda

tacional dos Bancarios de Sao Paulo - BANCOOP

essalvas

torio do auditor
cendente sobre as
onstracdes contabeis

ircularizagio de construtora OAS

licativa n° 17, a Cooperativa possuia até 2016, registrado no passivo

ferentes a adiantamento de empreendimento, baixado para o
Grant Thornton Auditores Independentes

imos carta de das Bes a C OAS, néo
Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 - 12¢ andar aggo de nossos trabalhos, néo foi possivel opinarmos sobre os
Htaim Bibi, Sao Paulo (SP) Brasil s dn O

T +56 11 3886-5100
rdo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas

com estas normas, estéo descritas na secéo a seguir intitulada
witoria das . Somos em
10s i éticos tos no Caédigo de Etica

as profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade &
bilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
2nte e apropriada para fundamentar nossa opiniao com ressalvas.

m a continuidade operacional

trado na Nota
prceiros no montante total de R$ 76.682 mil (R$ 58.056 mil em 2017), que incluem
s de rateios de custos a receber junto aos cooperados. Conforme a Nota Explicativa

5 abeis da C
erativa”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as
stragbes de sobras e perdas, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
icio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
ais politicas contabeis.

exceto pelos eventuais efeitos decorrentes dos assuntos descritos na secéo a seguir
ra opinido com ", as

al dos de Sao Paulo —

aentado nas Notas Explicativas n¢ 8 e 9, que a Cooperativa possui,
de empréstimos a pagar de R$ 14.903 (RS 18.139 mil em 2017) e
1.394 (RS 11.343 mil em 2017). Além disso, existem

som as obras paralisadas em decorréncia da auséncia de recursos
‘os em aberto e a das da
alizagZo da totalidade liquida dos saldos das contas a receber de
380 de servigos de construcéo e dos demais créditos a realizar,

m todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Caoperatlva
ancarios de S&o Paulo — BANCOOP em 31 de
5s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préilcas
5 no Brasil aplicaveis a Cooperativas.

nido com ressalvas

lizagéo do Contas a receber

n°4,ac

acima referidas apresentam
mo da obtengao de outras fontes de financiamento e/ou

de 2018, o de abeis da C em 31 de de 2018
3s contabeis que seriam requeridos caso o seu equilibrio econdmico
ventos ou condigdes, juntamente com outros assuntos descritos nas
n a existéncia de incerteza relevanle que pode levantar duvida

da Nossa opinido néo

possui

valores a receber de
do

ativa esta junto aos a e aforma de crito na Nota Explicativa n® 1.2., que a Cooperativa ao final do
=s, sendo que a parcela substancial se encontra vencida e com agdes judiciais em statuto, deve apurar as sobras ou perdas e atribui-las ou ratea-las
va efetuou uma provisdo para realizagéo de créditos sobre os valores mer no as Nossa opini&o n&o contém ressalva sobre

1.089 mil (R$ 35.577 mil em 2017), o qual a
»nte para cobrir perdas com valores néo realizaveis. Como a realizagéo do citado
ré incerta, pois

e de cobranga em andamento, néo foi possivel concluir sobre a adequagéo da referida provis&o.

° GrantThornton

Outros assuntos

das ] abeis do

Anteriormente 5 abeis da C para o findo em 31 de
dezembro de 2017, e emitimos nosso relatério em 18 de janeiro de 2018, com ressalvas referentes aos
mesmos do presente de 2018, descritos na segdo intitulada “Base para
opini&o com ", cor as Bes e efeitos naquela data relativos ao processo de
liquidagéo operacional. Entretanto, como a Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria (AGOE)
convocada para 31 de julho de 2018 ndo ocorreu em decorréncia de decisgo judicial liminar, explanado
no parégrafo de énfase anterior deste relatorio, reemitimos nosso relatério daquele exercicio em conexo

com a &o das demonstra e ajustes efetuados na referlda dos efelms
e di i i pela intensdo manil da dacC na
liquidagéo da mesma naquele io. Como consequéncia, st imos em 16 de de 2019
aquele anteriormente emitido em 18 de janeiro de 2018

Responsabilidades da Administrag&o e da governanca sobre as
demonstragdes contabeis

A Administracéo da C é a pela & do das

demonstracGes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasll e pelos controles

internos que ela determinou como para permitir a &0 das Bes contabeis
livres de temente se por fraude ou erro
Na Go das 5 dbeis, a Go & avel pela &0 da

capacidade de a Cooperativa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragdes contabeis a n&o ser que a administrag&o pretenda liquidar a Cooperativa ou cessar suas
operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacées.

os aveis pela

da C
de 4o das o]

s&o aqueles com responsabilidade pela supervis&o do

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel & um alto nivel de seguranca, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, sempre as As podem ser
decorrentes de fraude ou erro e s&o consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragées contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, e a0 longo da auditoria,
além disso:

. i e os riscos de nas demonstragées contabeis,
independentemente se causadas por fraude ou erro, j e i de
auditoria em respostas a tais riscos, bem como ia de auditoria
suficiente para fundamentar nossa opini&o. O risco de n&o detecg&o de distorgao relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, j4 que a fraude pode envolver o ato de burlar os

controles intemnos, conluio, omiss&o ou representacdes falsas ir
- o dos controles internos. para a auditoria para planejarmos
de auditoria as circunsta , mas n&o com o objetivo de expressarmos

opinido sobre a eficacia dos controles internos da Cooperativa
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do sucesso do
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nas r e agdes judiciais

Zrito na Nota Explicativa ne 1.8, que a Cooperativa elaborou

' que seria encaminhada para deliberago de seus cooperados em
rdinaria (AGOE) convocada para 31 de julho de 2018. Contudo, em
ir que impediu a deliberacéo dos pontos de pauta |, Il e IV

&o dos resultados de 2017 e da proposta de dissolugéo da

dessa AGOE, a diretoria da Cooperativa reuniu-se em

o pela reversdo e &0 das demonstragdes contabeis de
es da proposta, principalmente no que se referia a unificagio na
SEDE das quatro seccionais em construgéo (Villas da Penha, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Colina
Park). Atualmente o processo se encontra em fase recursal perante a 102 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de S&o Paulo. Nossa opinido n&o contém ressalva sobre este assunto.

+  Avaliamos a adequagéo das politicas

e as respectivas divulgagdes feitas pe
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+  Concluimos sobre a adequagéo do us
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relagéo a capacidade de
ontinuicads opefacicral da CosperativaSsEIC ONCTat I B S e ST

chamar ateng&o em nosso relatério de auditoria para as

lg: nas demor

contabeis ou incluir modificagéo em nossa opinido, se as dlvulga(;oes forem inadequadas. Nossas
conclusBes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Cooperativa a n&o mais se manter em

continuidade operacional;

. Avahamas a apresentag@o geral, a estrutura e o contetido das demonstracées contabeis, inclusive as

e se as demonstracd

ntabei: as correspondente Ses e os

eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

de auditoria, inclusive

c i com os pela governanga, a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos de auditoria edas ignificati
as & nos internos que, tenham sido

nossos trabalhos.

S&o Paulo, 16 de setembro de 2019

Nelson Fernarides Barreto Filho
CT CRC 18P-151.079/0-0

durante

Grant Thornton Auditores Independentes

CRC 2SP-025.583/0-1
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Relatorio do auditor independente sobre
as demonstracoes contabels zoszor

Aos Administradores da
Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo - BANCOOP
Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstracdes contabeis da Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo - BANCOOP
(“Cooperativa”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstracdes de sobras e perdas, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.
Em nossa opinido, exceto pelos eventuais efeitos decorrentes dos assuntos descritos na secdo a seguir intitulada
“Base para opinido com ressalvas”, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao
Paulo - BANCOOP em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a Cooperativas. @

Provisao para realizacao do Contas a receber

Conforme demonstrado na Nota Explicativa no 4, a Cooperativa possui registrados valores a receber de
cooperados e de terceiros no montante total de R$ 76.682 mil (R$ 58.056 mil em 2017), que incluem basicamente
valores de rateios de custos a receber junto aos cooperados. Conforme a Nota Explicativa no 2.2.5, a Cooperativa
estad discutindo junto aos cooperados a possibilidade e a forma de recebimento dos referidos valores, sendo que a
parcela substancial se encontra vencida e com acgoes judiciais em curso. A Cooperativa efetuou uma provisao para
realizacao de créditos sobre os valores mencionados no montante de R$ 48.089 mil (R$ 35.577 mil em 2017), o
qual a Administracdao da Cooperativa entendeu como sendo suficiente para cobrir perdas com valores nao realizaveis.
Como a realizacdo do citado montante a receber é incerta, pois dependera do sucesso do desfecho nas negociacoes
e acoes judiciais e de cobranca em andamento, nao foi possivel concluir sobre a adequacao da referida provisao.

Nao confirmacao de resposta de circularizacao de construtora OAS

Conforme demonstrado na Nota Explicativa no 17, a Cooperativa possuia até 2016, registrado no passivo
circulante o montante de R$ 1.500 referentes a adiantamento de empreendimento, baixado para o resultado em
2017, para o qual enviamos carta de confirmacdo das operacdes a Construtora OAS, nao tendo recebida a mesma
até a finalizacao de nossos trabalhos, nao foi possivel opinarmos sobre os efeitos da referida transacao nas
demonstra¢des contabeis da Cooperativa.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com estas normas, estao descritas na secao a seguir intitulada
“Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relacao a
Cooperativa de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador
e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinidao com ressalvas.
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Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencdo, conforme comentado nas Notas Explicativas no 8 e 9, que a Cooperativa possui, em 31
de dezembro de 2018, saldos de empréstimos a pagar de R$ 14.903 (R$ 18.139 mil em 2017) e de distratos a
pagar no valor de R$ 11.394 (R$ 11.343 mil em 2017). Além disso, existem empreendimentos ndo concluidos
e com as obras paralisadas em decorréncia da auséncia de recursos financeiros. 0 pagamento dos passivos em
aberto e a continuidade das atividades regulares da Cooperativa dependem da efetiva realizacao da totalidade
liquida dos saldos das contas a receber de cooperados e de terceiros na prestacdao de servicos de construcao e dos
demais créditos a realizar, anteriormente mencionados, bem como da obtencao de outras fontes de financiamento
e/ou renegociacao com credores. As demonstracoes contabeis da Cooperativa em 31 de dezembro de 2018 nao
contemplam determinados ajustes contabeis que seriam requeridos caso o seu equilibrio econdmico e financeiro
nao seja obtido. Esses eventos ou condicdes, juntamente com outros assuntos descritos nas Notas Explicativas nos
9 e 10, indicam a existéncia de incerteza relevante que pode levantar divida significativa quanto a capacidade de
continuidade operacional da Cooperativa. Nossa opinidao ndao contém ressalva sobre este assunto.

A

<

A

Sobras ou perdas ao final do periodo

Chamamos a atencdo, conforme descrito na Nota Explicativa no 1.2, que a Cooperativa ao final do periodo,
conforme previsto em seu Estatuto, deve apurar as sobras ou perdas e atribui-las ou ratea-las entre os cooperados
na proporcao das operacdes realizadas. Nossa opinido ndo contém ressalva sobre este assunto.

Processo de liquidacao operacional

Chamamos a atencdo conforme descrito na Nota Explicativa no 1.8, que a Cooperativa elaborou “proposta para
dissolucdo voluntaria” que seria encaminhada para deliberacdo de seus cooperados em Assembleia Geral Ordinaria

@ e Extraordinaria (AGOE) convocada para 31 de julho de 2018. Contudo, em decorréncia de decisao judicial liminar @

que impediu a deliberacdao dos pontos de pauta I, IT e IV (aprovacao do balanco e da destinacdao dos resultados
de 2017 e da proposta de dissolucao da cooperativa) contidos no edital de convocacao dessa AGOE, a diretoria da
Cooperativa reuniu-se em 01 de novembro de 2018, deliberando pela reversao e reapresentacao das demonstracoes
contabeis de 2018 dos efeitos contabeis decorrentes da proposta, principalmente no que se referia a unificacdao na
SEDE das quatro seccionais em construcdo (Villas da Penha, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Colina Park). Atualmente
0 processo se encontra em fase recursal perante a 10a Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao
Paulo. Nossa opinido nao contém ressalva sobre este assunto.

Auditoria das demonstracoes contabeis do exercicio correspondente

Anteriormente auditamos as demonstracdes contabeis da Cooperativa para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2017, e emitimos nosso relatério em 18 de janeiro de 2018, com ressalvas referentes aos mesmos assuntos
constantes do presente exercicio de 2018, descritos na secdo intitulada “Base para opinidao com ressalvas”,
considerando as informacoes e efeitos naquela data relativos ao processo de liquidacdao operacional. Entretanto,
como a Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria (AGOE) convocada para 31 de julho de 2018 nao ocorreu em
decorréncia de decisao judicial liminar, explanado no paragrafo de énfase anterior deste relatério, reemitimos nosso
relatério daquele exercicio em conexao com a reemissao das respectivas demonstracoes e ajustes efetuados na
referida decorrente dos efeitos e divulgacdes anteriormente registrados pela intensao manifestada da administracao
da Cooperativa na liquidacao da mesma naquele exercicio. Como consequéncia, substituimos em 16 de setembro de
2019 aquele anteriormente emitido em 18 de janeiro de 2018.

Responsabilidades da Administracao e da governanca sobre as demonstracoes contabeis

A Administracdao da Cooperativa é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracdo das demonstracoes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causadas por fraude ou erro.
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Na elaboracao das demonstracdes contabeis, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade de a
Cooperativa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracdes contabeis a ndo ser que a administracao
pretenda liquidar a Cooperativa ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Cooperativa sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracdo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis
Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estao
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, sempre detectam as eventuais
distorcdes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.
Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria, além disso:
Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes contabeis, independentemente se
causadas por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em respostas a tais riscos,
bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas
intencionais; @
Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas ndao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Cooperativa.
Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e as
respectivas divulgacoes feitas pela administracao;
Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdao, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou condigdes que
possam levantar divida significativa em relacao a capacidade de continuidade operacional da Cooperativa. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdao em nosso relatdrio de auditoria para as
respectivas divulgacoes nas demonstracoes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacoes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigoes futuras podem levar a Cooperativa a ndao mais se manter em
continuidade operacional;
Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes contabeis, inclusive as divulgacoes
e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacao adequada.
Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga, a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que, eventualmente tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2019
Nelson Fernandes Barreto Filho
CT CRC 1SP-151.079/0-0

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 25P-025.583/0-1
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ATIVO

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Contas a receber
Promitentes compradores cooperados
Imoveis disponiveis para adesao
Demais créditos a receber

Total de contas a receber
Total do ativo circulante
Ativo nao circulante
Realizavel a longo prazo
Depdsitos judiciais

Propriedades para investimento

Imobilizado

Total do ative nao circulante

Total do ativo

T

),

Pade )ty

Balancos patrimoniais em 31 de «

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas 2018
3 44
4 28.593
5 979
- 1

29.573

_29.617

13 257
6 38628
7 11
38.896

 68.513

2017

44
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As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis



» dezembro de 2018 e de 2017

(Valores expressos em milhares de reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiquiDO Notas 2018 2017

Passivo circulante

Distratos a pagar 9 11.394 11.343
Provisao devolugdo de coop. ativos ndao morando 14 14.711 15.390
Estimativa de gastos futuros 11 1.159 746
Obrigagdes trabalhistas e tributarias 10 25 49
Retencdes contratuais a pagar 12 13 13
Fornecedores - 151 136
Outras obrigacdes - 42 43
Total do passivo circulante 27.495 ©27.720

Passivo ndo circulante

@ Empréstimos e financiamentos 8 14.903 18.139 @
Estimativa de perdas contingentes 13 24.263 13.223
Total do passivo ndo circulante 39.166 31362

Patrimdnio liquido

Capital social 15 1.852 1.846
Co18s2 1.846
Total do passivo e do patriménio liquido  68.513 © 60.928

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis
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Demonstracoes de sobras ou perdas

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017

Ato cooperado
Taxa de transferéncia/eliminacdo/desisténcia
(Resultado financeiro liquido (Ingressos - Dispéndios

Outros atos cooperados

Ingressos financeiros por recuperacao de encargos

Dispéndios
Reversao (Constituicdo) de provisao para realizagdo de créditos
Estimativa para perdas contingentes
Dispéndios revertidos (assumidos) pelos cooperados
Com pessoal - salarios e encargos e servicos prestados
Com utilidade, materiais de consumo e manutengao
Resultado com (constituicdo) reversdo dos efeitos de dissolugdo voluntaria

Outros dispéndios operacionais

Dispéndios financeiros de encargos sobre empréstimos

Sobras/(perdas) liquidas do exercicio

Notas

(Valores expressos em milhares de reais)

2018 2017

92 37

233 3.516
6.432 11.636
6.757 15.189
(12.566) 14,515
(11.040) 8.377
6.661 4.034
(1.062) (1.088)
@) (81)
11.686 (40.671)
(429) (275)
(6.757) (15.189)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis

Demonstracdes das mutacoes do patrimonio liquido

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017

(Valores expressos em milhares de reais)

Reservas estatutarias

Sobras liquidas/ (perdas)

Saldos em 31 de dezembro de 2015 -

Ingresso de quotas-partes de cooperados

Saldos em 31 de dezembro de 2016 -

Ingresso de quotas-partes de cooperados

Saldos em 31 de dezembro de 2017 15

Ingresso de quotas-partes de cooperados

Saldos em 31 de dezembro de 2018 15

Capital social

a disposicao da AGO

1.839 1.839
4 4
1.843 1.843
3 3
1.846 1.846
6 6
1.852 1.852
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Demonstracoes dos fluxos de caixa

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas 2018 2017
Da atividade cooperativa
Sobras/(perdas) liquidas do exercicio - - -
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas
pela atividade cooperativa
Reversao) Provisdo para crédito de liquidacao duvidosa) 5e4 12.458 (14.515)
Reversao) Provisdo para contingéncias) 13 11.040 (8.377)
Reversao) Provisdo dos efeitos de dissolugdo voluntaria) 17 (679) 40.671
Depreciagdes e amortizacdes 7 10 7)
Desconto concedido a entidade de classe 8 (6.431) (13.110)
Ajuste a valor de propriedade para investimentos 6 (1.069) (1.868)
Acréscimo)/ decréscimo em ativos)
Contas a receber de promitentes compradores cooperados e terceiros por prestacao de servicos - (18.575) 3.044
Imoveis disponiveis para adesao - (211) 218
Demais créditos a receber do ativo circulante e do nao circulante - - 74
Depésitos judiciais e outros - (199) 8 @
Decréscimo)/acréscimo em passivos)
Distratos a pagar - 51 -
Estimativa de gastos futuros - 413 (1.320)
Obrigagoes trabalhistas e tributarias - (24) (7.095)
Retencdes contratuais a pagar - - (102)
Fornecedores - 15 (234)
Outras obrigagdes - - (93)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (3.201) (2.706)
Das atividades de financiamento
Empréstimos - 3.195 2.340
Ingresso liquido de quotas parte de cooperados - 6 3
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamentos 3.201 2.343
Aumento (reducdo) de caixa e equivalentes de caixa - (363)
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio - 44 407
No final do exercicio - 44 44
Aumento (reducao) de caixa e equivalentes de caixa - (363)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis
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Notas explicativas da Administracao as

demonstracoes contabeis para 0s exercicios
findos em 31 de dezembro e 2018 e de 2017

1. Contexto operacional

A Cooperativa Habitacional dos Bancarios de
Sao Paulo - BANCOOP, denominada BANCOOP
(ou Cooperativa), constituida sob o CNPJ no
01.395.962/0001-50, cuja sede social esta localizada
na Rua Tabatinguera, 192, Centro, Sao Paulo - SP é
uma Sociedade de pessoas constituida nos termos da

@ legislacdo aplicavel e regida pela Lei no 5.764/1971, a
qual regula o sistema cooperativista brasileiro, sendo
uma entidade sem finalidade lucrativa.

Foi fundada em 18 de junho de 1996 por iniciativa de
militantes e associados do Sindicato dos Bancarios de
Sao Paulo, Osasco e Regido, visando a administracao de
obras adquiridas por seus cooperados a preco de custo.

A diretoria da cooperativa é formada atualmente
pelos seguintes cooperados, com mandato até 14 de
fevereiro de 2021:

M Antonio Sérgio Ferreira Godinho (Diretor-Presidente);
M Maria Cristina Corral (Diretora Administrativo-
financeira);

M Rita de Cassia Berlofa (Diretora Técnica).

As principais politicas e diretrizes operacionais da
Cooperativa sao:

1.1. Politicas de adesao

Para ingressar na Cooperativa é necessario que o
interessado preencha uma ficha de inscricao e seja
aprovado. No ato da adesao, é apresentada ao candidato
a Lei no 5.764/1971 (Lei do Cooperativismo), o
estatuto/regimento interno da BANCOOP e o termo de
adesdo e compromisso de participacao, a fim de que
ele tenha pleno conhecimento das regras legais que
norteiam a atividade da Entidade da qual ele pretende
participar.
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(Valores expressos em milhares de reais)

0 candidato adquire a qualidade de cooperado pelo
pagamento de uma quota-parte, sendo devidamente
inscrito no quadro social ap6s aprovado, obrigando-
se, a partir de entdo, a cumprir o estatuto social, o
regimento interno e as demais normas estabelecidas
pela Cooperativa e pelas Assembleias Gerais.

Depois de inscrito o cooperado torna-se apto a
participar de empreendimentos habitacionais, iniciando
aportes com a finalidade de viabilizar a construcao
de sua unidade habitacional, de modo que todos @
os cooperados se tornam socios do negécio e sao
corresponsaveis pelo sucesso ou pelo insucesso do
empreendimento.

Desta forma, o cooperado é convidado a participar
de reunides, a fim de acompanhar a aplicacao dos
recursos no empreendimento habitacional ao qual
aderiu, tendo como instrumento de verificacdao os
balancetes financeiros e demais documentos contabeis
comprobatérios dos ingressos e dispéndios de recursos,
assim como a possibilidade de realizar visita ao local da
construcao para acompanhamento da evolucao fisica da
obra.

Independentemente do acordo firmado com o MPSP
(vide Nota 22.1), a Diretoria da cooperativa optou em
nao realizar novos lancamentos de empreendimentos
até a presente data. Em decorréncia disso, essa politica
é praticada exclusivamente nos casos de cessao
de direitos e adesao de cooperados a unidades de
empreendimentos existentes.

1.2. Repasses de dispéndios da Sede
Conforme o estatuto e requlamento interno da
Cooperativa, os dispéndios gerais de manutencao
da sede sao custeados pelos cooperados por meio
de cobranca de taxas e/ou do pagamento da quota-
parte. No caso das taxas, elas sdo repassadas dos
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empreendimentos em construcdo a sede da seguinte
forma:

Taxa de administracdo: percentual incidente sobre
o0s ingressos de recursos (recebimentos) realizados
pelos cooperados para a efetiva realizacao e
conclusdo da seccional;

Taxa de gerenciamento: percentual incidente sobre
os dispéndios relativos ao custo de construcao;

Taxa de adesdo: percentual incidente sobre o
custo estimado do imével objeto, apurado na data da
adesdo do cooperado;

Taxa de transferéncia: percentual incidente sobre o
montante relativo a transferéncia de créditos;

Taxas de eliminacdo, exclusao e demissao:
percentual incidente sobre o total do crédito
atualizado pago pelo cooperado.

0 resultado (positivo ou negativo) apurado pela sede
no confronto dos ingressos e dispéndios do exercicio,
demonstrado no demonstrativo de sobras ou perdas é
destinado para as seguintes contas patrimoniais:

adiantamentos de seccionais (passivo nao
circulante): quando os ingressos forem superiores aos
dispéndios;

dispéndios antecipados por seccionais (ativo nao
circulante): quando os dispéndios forem superiores
aos ingressos.

Conforme o estatuto e regulamento interno da
Cooperativa, no ato da adesao do cooperado ao
empreendimento habitacional escolhido, o custo total
de construcdo e viabilizacao desse empreendimento
é representado por um valor estimado, constante no
“Termo de adesao e compromisso de participagao”.

Ao término do empreendimento é apurado o custo
real e, se houver diferenca entre o valor estimado
e o custo real, este montante sera rateado entre
os cooperados na propor¢ao da sua participagao no
empreendimento. Esta diferenca podera ser denominada
de:

Rateio de dispéndios (perdas), quando o custo real
excede o custo estimado;

Rateio de ingressos (sobras), quando o custo
estimado excede o custo real.

0 custo real compreende a totalidade dos gastos,
pagos ou incorridos, necessarios a viabilizacdao de
empreendimento habitacional, como: projeto, terreno,
construcao, reqularizacdao documental, inadimpléncia de
cooperados, com acoes judiciais, repasse de dispéndios
financeiros, gerenciamento e manutencado da sede etc.
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Durante a construcao da unidade habitacional
é possivel, devido a constatacdo de desequilibrio
financeiro no empreendimento objeto, a realizacao
de revisao orcamentaria com atualizacao dos valores
de ingressos e dispéndios a incorrer. Havendo a
necessidade de recursos complementares é apurado
“reforco de caixa”, que sera devidamente aportado pelos
respectivos cooperados.

Conforme o estatuto e regulamento interno da
Cooperativa, os dispéndios pagos ou incorridos
relativamente aos encargos decorrentes de
empréstimos captados pela Sede e necessarios a
viabilizacao de empreendimento habitacional, bem
como relativos a tarifas bancarias incidentes na conta
centralizadora (comum a todos os empreendimentos),
sdao repassados de forma proporcional a sua efetiva
utilizacdo ao final do periodo-base (més ou ano),
tendo como base de calculo o empréstimo solidario.
Sendo que:

Repasse dos encargos decorrentes de empréstimos
captados pela sede: a base de calculo para o repasse é
o saldo devedor constante em conta contabil/financeira
individualizada relativa ao empréstimo solidario, antes
de computados esses juros;

Repasse de tarifas bancarias: a base de calculo para
0 repasse & o movimento devedor (saida de recursos)
constante em conta contabil/financeira individualizada
relativa ao empréstimo solidario, antes de computados
os juros referidos e as respectivas tarifas repassadas.

Conforme o estatuto e regulamento interno da
Cooperativa, a unidade atribuida ao cooperado,
por meio de sorteio em assembleia ou no momento
de sua adesdo, somente serd considerada uma
unidade auténoma apos a conclusao total da
seccional e a devida averbacdo de construcdao no
terreno, inicialmente adquirido com a finalidade
de desenvolvimento do programa habitacional
da respectiva seccional. Portanto, para os
empreendimentos concluidos e ainda nao averbados,
havera a necessidade de promover a averbacao de
construcao na matricula do terreno, possibilitando,
enfim, a individualizacao da unidade habitacional
atribuida ao cooperado.

A partir disto, esta passa a ser uma unidade
auténoma. Para tanto, faz-se necessaria a apresentacao

Balanco Social 2018 Bancoop




> e
o

dos seguintes documentos:

Habite-se ou auto de conclusdo;

Certidao Negativa de Débito (CND) do INSS
(obrigatoria para todas as construgdes concluidas
ap6s 21 de novembro de 1966);

Certificado de regularidade de construcao;

Auto de regularizacao de construcao;

Certiddo de dados cadastrais;

IPTU ou certidao de valor venal.

Os empreendimentos habitacionais estao classificados
em 31/12/2018 em dois grandes grupos, sendo eles:

Empreendimentos em construcdo: foram classificados
neste grupo todos os empreendimentos que se
encontram sob responsabilidade da Cooperativa e ainda
nao se encontram concluidos, os quais estdo a seguir
relacionados:

Colina Park;
Torres da Mooca;
Vila Inglesa;
Villas da Penha.

Outros: compreendem os empreendimentos cujos
ingressos e dispéndios ja foram transferidos para a sede
e ja compuseram seu resultado. Esses empreendimentos
(concluidos, descontinuados, assumidos e encerrados)
nao mais se encontram individualizados contabilmente.

Nos termos do disposto no Artigo 30 da Lei no
5.764/1971, as pessoas que reciprocamente se obrigam
a contribuir com bens ou servicos para o exercicio de
uma atividade econdmica, de proveito comum, sem
objetivo de lucro, celebram contrato de sociedade
cooperativa, sendo que no caso da BANCOOP, esta
atividade é proporcionar a aquisicao de unidades
habitacionais a preco de custo, conforme previsto no
Artigo 50 de seu estatuto.

Apbds constatar que a Cooperativa havia cumprido
plenamente seus objetivos sociais, a Diretoria da
Cooperativa elaborou “Proposta Para Dissolucao
Voluntaria” que seria encaminhada para deliberacao
de seus cooperados em Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria (AGOE) convocada para 31 de julho de
2018.

Contudo, em decorréncia de decisdo judicial liminar
que impediu a deliberacdo dos pontos de pauta I, IT e
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IV (aprovacao do balanco e da destinacao dos resultados
de 2017 e da proposta de dissolugdo da cooperativa)
contidos no edital de convocacao dessa AGOE, a
diretoria da Cooperativa reuniu-se em 01 de novembro
de 2018, deliberando pela reversdao nas demonstracoes
contabeis de 2018 dos efeitos contabeis decorrentes da
proposta, principalmente no que se referia a unificacao
na Sede das quatro seccionais em construcao (Villas da
Penha, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Colina Park).

A Cooperativa tem condicoes de realizar assembleia
para prestacao de contas, pois, em que pesem as
sentencas proferidas nos processos que discutiam a
possibilidade de dissolucdao da entidade (Processos
nos 1078225-81.2018.8.26.0100; 1077897-
54.2018.8.26.0100; 1077657-65.2018.8.26.0100;
1077460-13.2018.8.26.0100) terem determinado que
a BANCOOP se abstivesse de votar em assembleia
geral a aprovacdo das contas, relatérios da diretoria
e balanco geral do exercicio de 2017 e a destinacao
dos resultados do exercicio de 2017, referidas
decisdes nao apresentaram fundamentos para citadas
determinacdes.

Assim, em razao da auséncia de fundamentacao
dos pontos acima referidos, seria possivel convocar
assembleia geral para deliberagdo a respeito dos itens
I e IT da pauta designada para o dia 31/07/2018, pois
nao houve motivacdo deciséria que vedasse a aprovagao
das contas, relatérios da diretoria e balango geral do
exercicio de 2017 e a destinacdo dos resultados do
exercicio de 2017.

Nesse sentido, ao dispositivo sentencial deve se
dar uma interpretacao juridico-sistematica, a luz do
principio da congruéncia, de modo que nao seria
possivel se interpretar literal e isoladamente as partes
dispositivas dessas sentencas sem correlaciona-las com
a pretensdo dos autores e a propria fundamentacao
decisoria.

Além disso, tem-se que as acOes ajuizadas nao
formularam requerimentos para proibir indefinidamente
a Bancoop de prestar contas e destinar seus resultados,
mas tdo somente de ndo realizar a assembleia para
dissolucao da Cooperativa enquanto nao aprovadas
contas passadas.

Para mais, a deliberacdo de tais matérias em
assembleia - aprovacdo de contas e destinacao
de resultados - é imposta legalmente pela Lei no
5.764/1971, em seu artigo 44, e pelo Estatuto Social
da Cooperativa, nao podendo o Poder Judiciario obstar
tal direito, indistintamente, face ao que restou decidido
nas referidas agdes sentenciadas (vide Nota 22.4).
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Declaracao de conformidade

As demonstracoes contabeis da Cooperativa, findas
em 31 de dezembro de 2018 e 2017, foram preparadas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis a entidades cooperativas, considerando
a Norma Brasileira de Contabilidade (NBC) T 10.8,
aprovada pela Resolucao 920 do Conselho Federal
de Contabilidade (CFC) e Interpretagao Técnica 01,
aprovada pela Resolucdao CFC
no 1.013/2005, bem como pronunciamentos emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e
aprovados pelo CFC.

As presentes demonstracdes contabeis foram
aprovadas pela diretoria da Cooperativa em 16 de
setembro de 2019.

As demonstracoes dos resultados abrangentes nao
estdo sendo apresentadas, pois nao ha valores a serem
apresentados além do resultado de sobras ou perdas,
ou seja, o resultado de sobras ou perdas é igual ao
resultado abrangente total.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

A moeda funcional da cooperativa é o Real. Todos os
valores apresentados nestas demonstracdes contabeis
estdo expressos em milhares de reais, exceto quando
indicado de outra forma.

As principais praticas contabeis estdo descritas a
seguir:

2.2.1. Apuracgao do resultado de sobras ou perdas
0 resultado é apurado em conformidade com o
regime de competéncia.

2.2.2. Caixa e equivalentes de caixa

Representados por valores de liquidez imediata e
com vencimento original de até 90 dias e com risco
insignificante de mudanca de valor, apresentados
ao custo de aquisicao, acrescidos dos rendimentos
incorridos até as datas dos balancos e ajustadas, quando
aplicavel, ao seu equivalente valor de mercado, se
inferior ao saldo contabil.
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2.2.3. Estimativas contabeis

As demonstracoes contabeis incluem estimativas e
premissas, como a mensuracao de provisdes para perdas
com operacgoes de crédito, estimativas do valor justo
de determinados instrumentos financeiros, provisoes
para passivos contingentes, estimativas da vida atil de
determinados ativos e outras similares. Os resultados
efetivos podem ser diferentes destas estimativas e
premissas.

2.2.4. Contas a receber de cooperados
Correspondente a “Termo de Adesao e Compromisso
de Participacdao” de unidades habitacionais viabilizadas
através do sistema cooperativista, decorrentes de:
Empreendimentos concluidos: parcelas a receber
relativas ao custo estimado e rateio de custos;
Empreendimentos em construcdo: parcelas a
receber relativas ao custo estimado de unidades
habitacionais ja performadas (construidas) e
reembolso de gastos.

2.2.5. Provisao para realizacao de créditos

Essa provisdo foi constituida conforme os critérios
citados abaixo que representam a expectativa da @
Administracao quanto a realizacdo minima esperada
do seu total de contas a receber de cooperados e de
terceiros por servicos prestados de construcao civil. Em
31 de dezembro de 2018 representou aproximadamente,
63% dos créditos em aberto nesta data, e em 31 de
dezembro de 2017 representou aproximadamente, 61%.

Contas a receber de cooperados: foram consideradas
como provisao as parcelas consideradas pela
Administracao da Cooperativa como “incertas” seu
recebimento, provenientes de rateio para os cooperados
com acao judicial com prognéstico de perda provavel e
créditos a receber decorrentes de acordos em processo
final de negociacao;

Contas a receber de terceiros: foi considerada como
provisao 100% do contas a receber.

2.2.6. Imobilizado

E registrado pelo custo de aquisicdo. As depreciacées
foram computadas pelo método linear e reconhecidas
no resultado do exercicio, de acordo com as taxas
informadas na Nota Explicativa no 7, as quais se
aproximam da vida Qtil efetiva estimada.

2.2.7. Propriedade para investimento

Propriedade para investimento é a propriedade
mantida para auferir receita de aluguel ou para
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valorizacao de capital ou para ambos, mas ndo para
venda no curso normal dos negdcios, utilizacdao na
producao ou fornecimento de produtos ou servigos ou
para propdsitos administrativos. A propriedade para
investimento é inicialmente mensurada pelo custo e
subsequentemente ao valor justo, sendo que quaisquer
alteracdes no valor justo sdao reconhecidas no resultado.

0 valor justo foi apurado através de laudo na qual se
utilizou o valor estimado de realizacao dos iméveis na
data base do balanco, valor este, apurado pelo método
comparativo direto de dados de mercado, que foi a
opcao, devido a caracteristica dos imoveis avaliados.

Ganhos e perdas na alienacdao de uma propriedade
para investimento (calculado pela diferenca entre o
valor liquido recebido na venda e o valor contabil do
item) sdo reconhecidos no resultado.

2.2.8. Empréstimos e financiamentos

Sao atualizados pelas variacdes monetarias
incorridas até a data do balanco e os juros respectivos
transcorridos estao reconhecidos nas demonstragcoes
contabeis.

2.2.9. Obrigacoes trabalhistas e tributarias
Representam os valores de tributos e contribuicoes
incorridos até a data dos balancos. O referido grupo
contempla também os valores a pagar a funcionarios
decorrentes de salarios, férias e encargos incorridos.

2.2.10. Avaliacao do valor recuperavel de ativos

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil
liquido dos ativos, com o objetivo de avaliar eventos ou
mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais
ou tecnoldgicas que possam indicar deterioracao ou
perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias
sao identificadas e o valor contabil liquido excede o
valor recuperavel, é constituida uma provisao para
“Reducdo ao valor recuperavel”, ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel.

2.2.11. Ajuste a Valor Presente (AVP)
de ativos e passivos

A Cooperativa nao pratica transacoes significativas
de vendas a prazo com valores pré-fixados. Assim, os
saldos dos direitos e das obrigacdes estao mensurados
nas datas de encerramento dos exercicios por valores
proximos aos respectivos valores presentes.

2.2.12. Outros ativos e passivos (circulantes e nao
circulantes)
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Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial
quando for provavel que seus beneficios econdmicos
futuros serdo gerados em favor da Cooperativa e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial
quando a Cooperativa possui uma obrigacao legal
ou foi constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econémico
seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacoes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do
risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como
circulantes quando sua realizag¢do ou liquidacao é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso
contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

2.2.13. Distratos a pagar

Representados pelas obrigacdes a pagar originarias
de distratos de adesdes com cooperados, provenientes
de demissdes, exclusdes ou eliminacdes, ou ainda de
empreendimentos descontinuados.

As condicdes para a liquidacao dessas obrigacoes
estdo previstas no estatuto social e no regimento
interno da Cooperativa, bem como, no caso das obras
descontinuadas, foram objeto de acordo judicial com o
Ministério Piblico (MP) de Sao Paulo.

2.2.14. Ativos e passivos contingentes
e obrigacoes legais

As praticas contabeis para registro e divulgacao de
ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais sao
as seguintes:

ativos contingentes: sdao reconhecidos somente
quando ha garantias reais ou decisdes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos
contingentes com éxitos provaveis sao apenas
divulgados em nota explicativa;

passivos contingentes: sdao provisionados quando as
perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes
envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.
Os passivos contingentes avaliados como de perdas
possiveis sao apenas divulgados em nota explicativa
e 0s passivos contingentes avaliados como de perdas
remotas nao sao provisionados e nem divulgados.

2.2.15. Instrumentos financeiros
Os ativos e passivos financeiros mantidos pela
Cooperativa sao classificados sob as seguintes
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categorias: (1) ativos financeiros mantidos até o
vencimento; (2) empréstimos e recebiveis e (3) outros
passivos financeiros. A classificacao depende da
finalidade para a qual os ativos e passivos financeiros
foram adquiridos ou contratados.

Ativos financeiros mantidos até o vencimento
Compreendem investimentos em determinados
ativos financeiros classificados no momento inicial
da contratacao para serem levados até a data de
vencimento, os quais sdo mensurados ao custo de
aquisicao, acrescido dos rendimentos auferidos de
acordo com os prazos e as condi¢des contratuais.

Empréstimos e recebiveis

Sao incluidos nessa classificacdao os ativos financeiros
nao derivativos com recebimentos fixos ou
determinaveis, que nao sao cotados em um mercado
ativo. Sao registrados no ativo circulante, exceto nos
casos aplicaveis, aqueles com prazo de vencimento
superior a 12 meses apds a data do balanco, os quais
sao classificados como ativo nao circulante. Em 31 de
dezembro de 2018 e 2017, no caso da Cooperativa,
compreendem as contas a receber de cooperados e de
terceiros.

Outros passivos financeiros

Representados por empréstimos e financiamentos
bancérios e saldos a pagar de conta corrente com
entidades de classe sao apresentados pelo valor original
e acrescidos nos termos dos respectivos contratos.
Os passivos financeiros sao inicialmente mensurados
pelo valor justo, liquidos dos custos da transacao.
Posteriormente, sdo mensurados pelo valor de custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos,

e a despesa financeira é reconhecida com base na
remuneracao efetiva.

Método da taxa efetiva de juros

0 método de juros efetivo é utilizado para calcular o
custo amortizado de um instrumento da divida e alocar
os juros ao longo do periodo correspondente. A taxa
de juros efetiva é a taxa que desconta os recebimentos
de caixa futuros estimados (incluindo todos os
honorarios e os pontos pagos ou recebidos que sejam
parte integrante da taxa de juros efetiva, os custos

da transacdo e outros prémios ou deducdes) durante

a vida estimada do instrumento da divida ou, quando
apropriado, durante um periodo menor, para o valor
contabil liguido na data do reconhecimento inicial.
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2.2.16. Demonstracao dos fluxos de caixa

A Cooperativa apresenta os fluxos de caixa as
atividades operacionais usando o método indireto,
segundo o qual o resultado liquido é ajustado pelos
efeitos de transacdes que nao envolvem caixa, pelos
efeitos de quaisquer diferimentos ou apropriagcoes
por competéncia sobre recebimentos de caixa ou
pagamentos em caixa operacionais passados ou
futuros e pelos efeitos de itens de receita ou despesas
associadas com fluxos de caixa das atividades de
investimento ou de financiamento.

2.2.17. Novos pronunciamentos emitidos

As novas normas, alteracdes e interpretacoes de
normas, que entraram em vigor a partir de 1o de janeiro
de 2018, ndo geraram nenhum impacto significativo nas
demonstracdes contabeis da Cooperativa.

Em 1o de janeiro de 2018 entrou em vigor o ITG
2004, aprovado em 24 de novembro de 2017, o qual
estabelece critérios e procedimentos especificos de
registro das variacoes patrimoniais e de estrutura das
demonstracdes contabeis, de avaliacdao e informacoes
minimas a serem incluidas em notas explicativas para a
entidade cooperativa. Os ajustes desta ITG nao geraram @
nenhum impacto significativo nas demonstragdes
contabeis da Cooperativa.

Emissao da norma IFRS 9/CPC 48 - Instrumentos
financeiros. Substitui a norma IAS 39 e endereca
algumas questdes sobre a aplicacao da norma
e introduz o conceito de “valor justo contra os
resultados abrangentes” para a mensuragao de
alguns tipos de instrumentos de divida, além de
incluir requerimentos de reconhecimento de perdas
pela ndo recuperabilidade de ativos relacionadas ao
registro de perdas esperadas com créditos sobre os
ativos financeiros e compromissos de renegociacao
destes créditos e contabilidade de hedge. Esta norma
é efetiva para exercicios iniciados em/ou apoés
1/01/2018. A Administracao entende que as novas
orientacoes do IFRS 9 nao trarao impacto significativo
na classificacao e mensuracao dos seus ativos
financeiros.

2018 2017

Caixa e bancos 44 44
44 44
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4. Contas a receber — promitentes
compradores cooperados

2018 2017

Empreendimentos habitacionais (i) 76.682 58.056
28.593 22.479

0 acréscimo no saldo dos empreendimentos
habitacionais em 2018 deveu-se a deliberacao
da Diretoria, comentada na Nota 1.8, de reversao
dos efeitos co ntabeis decorrentes da proposta de
dissolucdo, principalmente da unificacdo na Sede das
quatro seccionais em construcao (Villas da Penha, Torres
da Mooca, Vila Inglesa e Colina Park).

A movimentacgdo da provisao para realizacao de
créditos esta representada a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2017 (35.577)

Saldo em 31 de dezembro de 2018 (48.089)

Conforme informado na Nota 2.2.5, foram
consideradas como provisdo as parcelas
consideradas pela Administracao da Cooperativa
como “incertas”, com relacdo ao seu recebimento,
as provenientes de rateio para os cooperados com
acao judicial com prognéstico de perda provavel
e créditos a receber decorrentes de acordos
em processo final de negociacao. Tal provisao
representa 63%, aproximadamente, da totalidade
dos créditos a receber junto a cooperados e é
considerada pela Administracao como suficiente
para cobrir eventuais perdas, estando a totalidade
dos créditos garantidos pelas respectivas unidades
habitacionais.

4.1. Contas a receber de cooperados - aging-list

2018 2017

Vencidos 99,98% 99,90%

Total 100,00% 100,00%
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5. Imoveis disponiveis para adesao

Referem-se a unidades construidas disponiveis para
adesdo. Em 31 de dezembro de 2018 o saldo desses
imoveis é de R$ 979 e em 31 de dezembro de 2017 era
de R$ 768.

Tais unidades foram avaliadas por um perito
avaliador judicial em 31 de dezembro de 2017 e tendo
os respectivos laudos atualizados até 31 de dezembro
de 2018 por engenheiro civil devidamente qualificado.
Sobre tal montante foram deduzidos débitos existentes
relacionados ao IPTU. Quanto aos valores relativos a
gastos condominiais, os mesmos estdo registrados em
conjunto com as perdas contingentes (Nota Explicativa
no 13).

6. Propriedades para investimento

Conjunto comercial 2.975 2.974

Total 38.628 37.559

Propriedades Areas
para investimento imével (i) remanescentes (ii) Total
Adicdo (iv) 1 1.596 1.597

Saldo 31/12/2018 2.975 35.653 38.628

i. Foram firmados em 01 de novembro de 2015
contratos de cessao de uso oneroso de conjunto
comercial, de propriedade da Cooperativa, com
prazo de vigéncia de 36 (trinta e seis) meses,
posteriormente prorrogada;

ii. As areas remanescentes foram avaliadas ao valor
justo. Elas possuem como origem as areas nao
finalizadas dos empreendimentos em construcao
intitulados de Colinas Park, Torres da Mooca, Vila
Inglesa e Villas da Penha;

iii. Do saldo referente as areas remanescentes, foram
deduzidos os IPTUs em aberto correspondentes;
iv. Devido a deliberacao da Diretoria descrita na Nota
1.8, esse montante ndo transitou em conta de

resultado, impactando o saldo de contas a receber.
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7. Imobilizado

Os detalhes do ativo imobilizado da Cooperativa
estdao demonstrados na tabela a seguir:

%-Taxas de Depreciacao/
depreciagao/ Custo  amortizacao
Descricdo  amortizacdao corrigido acumulada Liquido Liquido

Instalagoes 10% (18)

Maquinas 20% (100)
e equipamentos

(673)

8. Empréstimos e financiamentos

Nao circulante

Entidade de classe (b) - mituo 2.000 2.000

14.903 18.139

Referem-se a contratos firmados com entidades de
classe, para fins de recomposicao do capital de giro da
Cooperativa, possuindo as seguintes caracteristicas:

Entidades de classe (a): matuo formalizado sem
atualizacao monetaria. Prorrogado vencimento do
instrumento para 31 de dezembro de 2019;

Entidades de classe (b) e (c): foi dispensada a
cobranca de juros futuros e concedido desconto
referente aos juros incorridos, e prorrogado o
vencimento dos instrumentos para 31 de dezembro de
2019.

9. Distratos a pagar

Os valores a serem pagos decorrem de distratos
de adesodes (demissao, exclusao ou eliminac¢ao) ou
descontinuidade do empreendimento, estando estes
em consonancia ao estatuto social e ao regimento
interno da Cooperativa. Em 31 de dezembro de 2018
totalizavam R$ 11.394 mil e em 31 de dezembro de
2017, R$ 11.343.

10. Obrigacoes trabalhistas
e tributarias

T

Tributos incidentes sobre folha de pagamento 14 14

Imposto sobre a propriedade predial e territorial 4

25 49

11. Estimativa de gastos futuros

Considerando que o custo real do empreendimento
habitacional compreende a totalidade dos gastos, pagos
ou incorridos, inclusive os relativos a: (i) projeto;

(i1) construgao; e (iii) regularizagao documental e
outros, durante o exercicio de 2018 foi realizado um
levantamento técnico pela Administracao e o valor
contabilizado nesta rubrica, no montante de R$ 1.159
(R$ 746 em 2017), representa uma estimativa destes
desembolsos futuros.

12. Retencoes contratuais a pagar

Sado representadas por obrigacdes a pagar junto
a empreiteiros. Decorrem de reten¢des contratuais
efetuadas sobre as notas fiscais pagas nos periodos
de 2005 a 2011, com o principal objetivo de garantir
que o contrato assumido pelo respectivo empreiteiro
seja devidamente cumprido, sob pena de nao liberagao
dos valores retidos, cabendo ainda sua utilizacao
para reembolso de eventuais perdas decorrentes de
reclamacdes trabalhistas. O saldo dessa rubrica em 31
de dezembro de 2018 e 31 de dezembro de 2017 era de
R$ 13 mil.

13. Estimativas de perdas
contingentes

A Cooperativa, no curso normal de suas atividades,
esta sujeita a processos judiciais de natureza trabalhista
e civel, decorrentes principalmente de: (i) cobranga
do rateio de dispéndios; (ii) cobranca do reforgo de
caixa; e (iii) pagamento das devolucdes aos cooperados,
decorrentes de distratos de termos de adesdo e
compromisso de participacao.
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A Administracdo, apoiada na opinido de seus
assessores legais e, quando aplicavel, fundamentada em
pareceres especificos emitidos por especialistas, avalia
a expectativa do desfecho dos processos em andamento
e determina a necessidade ou nao de constituicao
de provisao para contingéncias. Em 31 de dezembro
de 2018 as contingéncias estavam representadas da
sequinte forma, tendo sido constituida uma provisao

para estimativa de perdas contingentes no montante de
R$ 24.263:

judicial

Sald
31/1a2/(2)oe1"71 13.223 13.223
_------
Utilizacao

14. Provisao de devolucao de
cooperados ativos nao morando

0 montante recebido pela Cooperativa, referente aos
cooperados que aderiram a unidades habitacionais nao
performadas (ndo construidas) dos empreendimentos
em construcao (Colina Park, Torres da Mooca, Vila
Inglesa e Villas da Penha), atualizado monetariamente,
até 31 de dezembro de 2018, foi provisionado como
obrigacdo, perfazendo o montante de R$ 14.711 mil.
Em 31 de dezembro de 2017 esse montante era de R$
15.390 mil.

15. Patriménio liquido

2018 2017

Capital social (R$ Mil) 1.852 1.846

7.316 7.316

Capital social

Total de cooperados ativos

Composicao dos cooperados
(em quantidade de cooperados)

Cooperados demitidos/eliminados 7.409 6.764
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Conforme previsto na clausula 25 do Estatuto
Social da Cooperativa, com as alteragoes
devidamente aprovadas na Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 28 de fevereiro
de 2003, o capital social da Cooperativa é
indeterminado e ilimitado quanto ao maximo, e
variavel, de acordo com o nimero de associados e
de cotas partes, sendo que:
I A unidade de divisao do capital é a cota parte,
cujo valor é de R$ 1,00;
¥ Cada cooperado devera subscrever e integralizar,
no ato de sua admissdao na Cooperativa, cotas partes
no valor de 50% (cinquenta por cento) do salario
minimo vigente;
¥ Para aumento de capital ou para um fim
predeterminado, e por proposta da diretoria, podera
ser feita chamada de capital, que devera ser aprovada
em assembleia geral.

16. Outros atos cooperados

Atualizacdo - Propriedade para investimento (i) 0 1.868
Resultado financeiro liquido 1 174

(i) Conforme informado na nota explicativa no 6, o montante referente
a atualizacdo de propriedades para investimento ndo transitou em
conta de resultado do exercicio.

17. Adiantamento de
empreendimentos

Foi firmado em 02 de outubro de 2014, entre a
Cooperativa e a OAS Empreendimentos S.A., “Contrato
de Cessao de Direitos Construtivos” relativo aos projetos
arquitetonicos e de construcao objeto dos alvaras de
aprovacao e execuc¢ao de obras no 2003/38216-00 e
2005/199997-00. Tal acordo previa o pagamento de
R$ 2.000 em quatro parcelas de R$ 500, sendo que
até 31 de dezembro de 2016, a Cooperativa recebeu o
montante de R$ 1.500, registrado na rubrica contabil
“Adiantamento de empreendimentos”. A Administracao
da Cooperativa, por entender que tal montante ndo sera
cobrado, transferiu tal valor para o resultado em 31 de
dezembro de 2017.
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18. Resultado com constituicao/

reversao dos efeitos de dissolucao
voluntaria

@V

Conforme informado na Nota 1.8, em decorréncia
de decisao judicial liminar que impediu a deliberagao
dos pontos de pauta I, IT e IV (aprovacao do balanco
e da destinacdo dos resultados de 2017 e da proposta
de dissolucdo da cooperativa) contidos no edital de
convocacao dessa AGOE, a diretoria da Cooperativa
reuniu-se em 01 de novembro de 2018, deliberou
pela reversdao nas demonstracdes contabeis de 2018
dos efeitos contabeis decorrentes da proposta para
dissolucao voluntaria, principalmente no que se referia a
unificacao na Sede das quatro seccionais em construcao
(Villas da Penha, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Colina
Park). Sendo assim, foi transferido para a carteira o
montante de R$ 11.686, correspondente ao valor liquido
entre custos incorridos e ingressos de recursos dessas
seccionais.

19. Partes relacionadas

Administracao da Cooperativa declarou que em 31 de
dezembro de 2018 e 2017, ndo possuia operagoes entre
partes relacionadas, assim consideradas pela Resolugao
CFC no 1.297/2010 que aprova a NBC TG 05(R1):

a) A Cooperativa ndo pertence a nenhum grupo

econdmico e nao é inter-relacionada com nenhuma

outra entidade;

b) A Cooperativa ndo é coligada nem controlada em

conjunto (joint venture) por outra entidade membro

do mesmo grupo econdmico;

c) A Cooperativa nédo estd sob o controle conjunto

(joint venture) de uma terceira entidade e a outra

entidade coligada dessa terceira entidade;

d) A Cooperativa ndo é um plano de beneficio pds-

emprego cujos beneficiarios sao os empregados de

ambas as entidades, ndo esta relacionada com outra
entidade que possui plano de beneficios pds-emprego
vinculada direta ou indiretamente com a Cooperativa;

e) A Cooperativa ndo é controlada, de modo pleno ou

sob controle conjunto, por outra entidade;

f) A Cooperativa ndo sofre influéncia significativa

de outra entidade, e seu pessoal-chave ndo ocupa

cargo-chave em outra entidade que possa influenciar

a Cooperativa.

0Os cooperados, conselheiros e instituidores ndo sao

remunerados por suas funcdes e nem recebem vantagens
ou beneficios.

A Cooperativa nao concede planos de beneficio pos-
emprego, beneficios de rescisdao de contrato de trabalho,
outros beneficios de longo prazo ou remuneracao
baseada em acoes para a diretoria e Administracao.

20. Instrumentos financeiros
e derivativos

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Cooperativa
incluem, principalmente: caixa, bancos, contas a
receber, fornecedores, distratos a pagar, retencoes
contratuais a pagar, empréstimos e financiamentos
e impostos a recolher. Os valores contabeis dos
instrumentos financeiros aproximam-se dos seus
valores de mercado. A Administracdo e a gestdao desses
instrumentos financeiros sao realizadas por meio de
politicas, definicao de estratégias e estabelecimento
de sistemas de controle, devidamente monitorados pela
Administracao da Cooperativa.

Instrumentos financeiros derivativos

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro
de 2018 e 2017, a Administracao da Cooperativa
nao executou transacdes envolvendo instrumentos
financeiros na forma de derivativos.

21. Gestao de riscos

a) Consideragdes gerais e politicas

A Cooperativa possui uma politica formal para
gerenciamento de riscos, cujo controle e gestdo
sao responsabilidade da diretoria, que se utiliza
de instrumentos de controle por meio de sistemas
adequados e de profissionais capacitados na
mensuracao, analise e gestao de riscos. Adicionalmente,
nao sao permitidas operagcdes com instrumentos
financeiros de carater especulativo.

Empréstimos e financiamentos e mdtuos a pagar

Os empréstimos e financiamentos sdo registrados com
base nos juros contratuais de cada operacao, conforme
demonstrado na Nota Explicativa no 8.

b) Gestao de riscos
Fatores de risco financeiro
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As atividades da Cooperativa as expoem a diversos
riscos financeiros: risco de mercado (incluindo risco de
moeda e de taxa de juros), risco de crédito e risco de
liquidez. A gestao de risco da Cooperativa concentra-se
na imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca
minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho
financeiro.

A gestao de risco é realizada pela Administracao
da Cooperativa. Esta identifica, avalia e contrata
instrumentos financeiros com o intuito de proteger
a Cooperativa contra eventuais riscos financeiros,
principalmente decorrentes de taxas de juros.

b.1)Risco de mercado

A Cooperativa esta exposta a riscos de mercado
decorrentes das atividades de seus negédcios. Esses
riscos de mercado envolvem principalmente a
possibilidade mudancas nas taxas de juros.

Risco de taxa de juros

0 risco de taxa de juros da Cooperativa decorre de
empréstimos e financiamentos de curto e longo prazo.
A Administracao da Cooperativa tem como politica
manter os indexadores de suas exposi¢oes as taxas de
juros ativas e passivas atrelados a taxas pos-fixadas.
0s empréstimos e financiamentos sao corrigidos
pelo Certificado de Depdsito Interbancario (CDI) ou
IPCA pos-fixado, conforme contratos firmados com
instituicdes financeiras e nao financeiras.

b.2) Risco de crédito

0 risco de crédito é o risco que surge da
possibilidade de prejuizo resultante do ndao recebimento,
de cooperados, dos valores contratados. O risco de
crédito é reduzido em virtude da grande pulverizacdo da
carteira de clientes e pelos procedimentos de avaliacao
e concessao de crédito e contas correntes mantidas em
instituicoes financeiras.

0 resultado dessa gestao esta refletido nas rubricas
de “Caixa e equivalentes de caixa” e “Provisdo para
realizacdo de créditos”, conforme demonstrado nas
Notas Explicativas nos 3, 4, 5 e 6.

b.3) Risco de liquidez

E o risco que a Cooperativa ira encontrar em cumprir
com as obrigagdes associadas com seus passivos
financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista
ou com outro ativo financeiro. A gestao prudente do
risco de liquidez implica em manter caixa, titulos e
valores mobiliarios suficientes, disponibilidades de
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captacdo por meio de linhas de crédito compromissadas
e capacidade de liquidar posicoes de mercado.

22. Outras informacoes

22.1. Acordo judicial - Ministério Pablico
Estadual (MPE)

Atualmente as clausulas do Acordo judicial foram
integralmente cumpridas e devidamente informadas ao
Ministério Plblico Estadual (MPE), sendo que:

Em 31 de outubro de 2007, foi distribuida a Acao
Civil Pablica no 2007.245877-1 pelo Ministério Pablico
Estadual (MPE) contra a Cooperativa, que teve os
seqguintes desdobramentos:

Em 24 de marco de 2009: o referido acordo judicial
foi homologado em 1a instancia pelo judiciario;

Em 13 de mar¢o de 2012: foi ratificado, pelo
Tribunal de Justica de Sao Paulo, por unanimidade,

o acordo judicial firmado com o MPE, sendo que,
apenas no caso do ndao cumprimento do acordo pela
Administracao da Bancoop no prazo estipulado, podera
ocorrer a desconsideracdo da personalidade juridica da
Cooperativa;

Em 24 de novembro de 2018: transitou em julgado a
Acao Civil Pablica no 2007.245877-1.

22.2. Acao interventoria proposta pelo
Ministério Pablico do Estado de Sao Paulo
Em 21 de junho de 2012, foi proposta pelo Ministério
Plblico do Estado de Sao Paulo acao interventoria
em face da Bancoop, a referida acao foi EXTINTA sem
resolucao do mérito sob o fundamento de que a acao
civil pablica proposta no ano de 2007 detém objeto
similar ao da presente demanda. O Ministério Pablico
do Estado de Sao Paulo ingressou com recurso de
apelacdo, alegando que a acao em questdo trata de
questionamentos nao abarcados na acao anterior.
Aos 18 de abril de 2018 a medida recursal no TISP,
determinando-se que a demanda na origem retome o
curso regular, realizando-se dilacao probatéria, bem
como procedendo-se a reapreciacao do pleito cautelar.
Aos 29 de novembro de 2018, foram interpostos pela
BANCOOP Recursos Excepcionais.

22.3. Denincia do Ministério Pablico
do Estado de Sao Paulo contra os ex-
administradores da Bancoop

Os ex-administradores da BANCOOP foram
denunciados em duas acdes penais, sendo ABSOLVIDOS
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em ambas as demandas. Referidas a¢des penais
transitaram em julgado, ndao havendo qualquer

pendéncia na area criminal em relagao aos ex-diretores
da Bancoop.

22.4. Efeitos da constituicao/reversao de
proposta de dissolucao voluntaria

No que diz respeito aos Processos nos 1078225-
81.2018.8.26.0100; 1077897-54.2018.8.26.0100;
1077657-65.2018.8.26.0100; 1077460-
13.2018.8.26.0100, demandas em que a Associacao
dos adquirentes de apartamentos do Condominio
Residencial Vila Inglesa, Consuelita Rodrigues
Vargas e outros, Flavio Emboava Ramos e outros,
e Maria Regina Macedo e outros, objetivaram
determinacao judicial que impedisse a Bancoop de
realizar a assembleia geral para deliberacao sobre
sua dissolucao voluntaria da data de 31/07/2018,
atualmente o processo se encontra em fase recursal
perante a 10a Camara de Direito Privado do Tribunal
de Justica de Sao Paulo.
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Em sentenca, os pedidos foram julgados
parcialmente procedentes para determinar a Bancoop
que nao colocasse em votacdao em assembleia os itens
I, IT e IV da pauta do dia 31/07/2018 (Aprovacao
das contas, relatérios da diretoria e balanco geral
do exercicio de 2017; Destinacdo dos resultados
do exercicio de 2017; e dissolucao da cooperativa,
respectivamente).

A Cooperativa interpds os competentes recursos de
apelacdo contra as sentencas na data de 05/04/2019,
0s quais tiveram seu provimento negado em agosto de
2019. Pende de julgamento os embargos de declaracao
opostos pela Bancoop em todos os processos.

Em que pesem as resolucdes do TJ/SP, os acdérdaos
mantiveram as deficiéncias de fundamentacao das
sentencas de primeira instancia, especialmente quanto a
possibilidade de a Cooperativa deliberar em assembleia
a aprovacao de suas contas e a destinacao de seus
resultados. Portanto, mantém-se o entendimento de
que é plenamente viavel se realizar assembleia para tais
finalidades.

Recanto das
Orquideas
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omo todo ano, em 2018 a Bancoop publicou uma revista
com os dados do balanco social do ano anterior para
manter a transparéncia das acoes realizadas e da situacao
financeira e contabil da cooperativa.

Também para garantir o acesso dos cooperados aos
dados do balanco antes da realizacdao da assembleia de aprovacao
das demonstracdes financeiras e contabeis e do relatério da
diretoria.

Apbs constatar que a cooperativa havia cumprido plenamente
seus objetivos sociais, a diretoria elaborou uma “proposta para
dissolugao voluntaria”, que seria encaminhada para deliberacao
dos cooperados em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
(AGOE) no 31 de julho de 2018.

Contudo, uma decisao judicial liminar impediu a deliberagao
sobre a aprovacao do balanco e da destinacao dos resultados de
2017 e da proposta de dissolucdao da cooperativa. Depois disso,
a diretoria reuniu-se, em 1 de novembro de 2018, e deliberou
pela reversao dos efeitos contabeis decorrentes da proposta nas
demonstracdes contabeis de 2018, principalmente no que se
referia a unificacdo na sede das quatro seccionais em construgao
(Villas da Penha, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Colina Park).

A ndo deliberacao dos pontos de pauta estipulados no edital
nao afetou o empenho da cooperativa na busca de solugdes que
atendam os direitos de todos os cooperados, mas fez com que a
cooperativa tivesse que promover alteracdes nas demonstracoes
financeiras e contabeis do balanco de 2017 para reapresenta-lo
sem a proposta de dissolucao da cooperativa. Essa reapresentagao
também foi submetida a auditoria e ao Conselho Fiscal.

As alteracoes foram feitas e o balanco social 2017 segue nas
paginas seguintes desta revista.

As deliberagdes sobre os balancos sociais da cooperativa
de 2017 e de 2018 serdo realizadas no mesmo dia, na proxima
Assembleia Geral Ordinaria.

Lt =y

:“7?

é

|

Balanco Social 2018 Bancoop




PRI, T
- I

REEMISSAOQ

Aos Administradores da
Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — BANCOOP
Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstracdes contabeis da Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo - BANCOOP
(“Cooperativa”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas
demonstracdes de sobras e perdas, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos eventuais efeitos decorrentes dos assuntos descritos na secdo a seguir intitulada
@ “Base para opinidao com ressalvas”, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em @
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao
Paulo - BANCOOP em 31 de dezembro de 2017, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a Cooperativas.

Conforme demonstrado na Nota Explicativa n® 4, a Cooperativa possui registrados valores a receber de cooperados

e de terceiros no montante total de R$ 58.056 mil (R$ 117.333 mil em 2016), que incluem basicamente valores

de rateios de custos a receber junto aos cooperados. Conforme a Nota Explicativa n® 2.2.5, a Cooperativa esta
discutindo junto aos cooperados a possibilidade e a forma de recebimento dos referidos valores, sendo que parcela
substancial se encontra vencida e com acdes judiciais em curso. A Cooperativa efetuou uma provisao para realizacao
de créditos sobre os valores mencionados no montante de R$ 35.577 mil (R$ 50.034 mil em 2016), o qual a
Administracao da Cooperativa entendeu como sendo suficiente para cobrir perdas com valores nao realizaveis.

Como a realizacao do citado montante a receber é incerta, pois dependera do sucesso do desfecho nas negociacoes
e ac¢oes judiciais e de cobranca em andamento, nao foi possivel concluir sobre a adequacao da referida provisao.

Conforme demonstrado na Nota Explicativa n® 15, a Cooperativa possuia até 2016, registrado no passivo circulante
o montante de R$ 1.500 referentes a adiantamento de empreendimento, baixado para o resultado em 2017, para o
qual enviamos carta de circularizacao a Construtora OAS, ndo sendo recebida a mesma até a finalizacao de nossos
trabalhos, ndo sendo possivel opinarmos sobre o saldo e transacao.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com estas normas, estdo descritas na secao a seguir intitulada
“Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relagcao a
Cooperativa de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador

e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Chamamos a atencdo, conforme comentado nas Notas Explicativas n° 9 e 10, que a Cooperativa possui, em 31

de dezembro de 2017, saldos de empréstimos a pagar de R$ 18.139 (R$ 28.909 mil em 2016) e de distratos a
pagar no valor de R$ 11.343 (R$ 13.282 mil em 2016). Além disso, existem empreendimentos ndo concluidos

e com as obras paralisadas em decorréncia da auséncia de recursos financeiros. 0 pagamento dos passivos em
aberto e a continuidade das atividades regulares da Cooperativa dependem da efetiva realizacao da totalidade
liquida dos saldos das contas a receber de cooperados e de terceiros na prestacdo de servicos de construcao e dos
demais créditos a realizar, anteriormente mencionados, bem como da obtencao de outras fontes de financiamento
e/ ou renegociacao com credores. As demonstracdes contabeis da Cooperativa em 31 de dezembro de 2017 nao
contemplam determinados ajustes contabeis que seriam requeridos caso o seu equilibrio econdmico e financeiro
nao seja obtido. Esses eventos ou condicdes, juntamente com outros assuntos descritos nas Notas Explicativas 9
e 10, indicam a existéncia de incerteza relevante que pode levantar divida significativa quanto a capacidade de
continuidade operacional da Cooperativa. Nossa opinido ndao contém ressalva sobre este assunto.

Chamamos a atencao, conforme descrito na Nota Explicativa n® 1.2, que a Cooperativa ao final do periodo, conforme
previsto em seu estatuto, deve apurar as sobras ou perdas e atribui-las ou ratea-las entre os cooperados na
proporcao das operagoes realizadas. Nossa opinido ndo contém ressalva sobre este assunto.

Chamamos a atencao conforme descrito nas Notas Explicativas n® 1.8 e 24.4, que a Cooperativa elaborou “proposta
para dissolucao voluntaria” que seria encaminhada para deliberagcdo de seus cooperados em Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria (AGOE) convocada para 31 de julho de 2018. Contudo, em decorréncia de decisao judicial
liminar que impediu a deliberacao dos pontos de pauta I, IT e IV (aprovacao do balanco e da destinacdo dos
resultados de 2017 e da proposta de dissolugdao da cooperativa) contidos no edital de convocacao dessa AGOE,

a diretoria da Cooperativa reuniu-se em 01 de novembro de 2018, deliberando pela reversao nas demonstracdes
contabeis de 2018 dos efeitos contabeis decorrentes da proposta, principalmente no que se referia a unificacdao na
SEDE das quatro seccionais em construcao (Villas da Penha, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Colina Park). Atualmente
0 processo se encontra em fase recursal perante a 102 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao
Paulo. Nossa opinido nao contém ressalva sobre este assunto.

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 1.9, anteriormente auditamos as demonstracdes contabeis da Cooperativa
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, e emitimos nosso relatério em 18 de janeiro de 2018, com
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ressalvas referentes aos mesmos assuntos constantes do presente exercicio de 2018, descritos na secao intitulada
“Base para opinido com ressalvas”, considerando as informacdes e efeitos naquela data relativos ao processo de
liquidagao operacional. Entretanto, como a Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria (AGOE) convocada para 31
de julho de 2018 nao ocorreu em decorréncia de decisao judicial liminar, explanado no paragrafo de énfase deste
relatorio, estamos reemitindo nosso relatdrio em conexdo com a reemissao das respectivas demonstracdes e ajustes
efetuados na referida decorrente dos efeitos e divulgacdes anteriormente registrados pela intensao manifestada da
administracao da Cooperativa na liquidacao da mesma naquele exercicio. Como consequéncia, este relatorio substitui
aquele anteriormente emitido em 18 de janeiro de 2018.

Anteriormente auditamos as demonstracoes contabeis da Cooperativa para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2016, e emitimos nosso relatério em 09 de janeiro de 2017 com as mesmas ressalvas e énfases constante
do relatério do presente exercicio, com excecdo do paragrafo de énfase sobre o inicio processo de liquidacao
operacional.

A Administracdao da Cooperativa é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstracoes

@ contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou @
como necessarios para permitir a elaboracao das demonstracoes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causadas por fraude ou erro.

Na elaboracdao das demonstracdes contabeis, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade de a
Cooperativa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracdes contabeis a ndo ser que a administracao
pretenda liquidar a Cooperativa ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Cooperativa sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de
elaboracao das demonstracoes contéabeis.

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estao
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, sempre detectam as eventuais
distorcdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude e erro e sdao consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria, além disso:
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Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragcdes contabeis, independentemente se
causadas por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em respostas a tais riscos,
bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido.

0 risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou representacdes
falsas intencionais;

B Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas ndao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Cooperativa.

B Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracao;

B Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdao, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes que
possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Cooperativa. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdao em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacoes nas demonstracoes contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacoes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar a Cooperativa a ndao mais se manter em

® continuidade operacional;

B Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstra¢des contabeis, inclusive as divulgacoes
e se as demonstracoes contabeis representam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga, a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época

dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que, eventualmente tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2019

Nelson Fernandes Barreto Filho
CT CRC 1SP-151.079/0-0

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 25P-025.583,/0-1
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Notas explicativas da Administracao
as demonstracoes contabeis para 0s
exercicios findos em 31 de dezembro
e 2017 e de 2016 s

1. Contexto operacional

A Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sdao Paulo - BANCOOP, denominada BANCOOP (ou Cooperativa),
constituida sob o CNPJ n® 01.395.962/0001-50, cuja sede social esta localizada na Rua Tabatinguera, 192, Centro,
Sao Paulo - SP é uma Sociedade de pessoas constituida nos termos da legislagao aplicavel e regida pela Lei n®
5.764/1971, a qual regula o sistema cooperativista brasileiro, sendo uma entidade sem finalidade lucrativa.

Foi fundada em 18 de junho de 1996 por iniciativa de militantes e associados do Sindicato dos Bancarios de Sao
Paulo, Osasco e Regido, visando a administracao de obras adquiridas por seus cooperados a preco de custo.

A diretoria da cooperativa é formada atualmente pelos seqguintes cooperados, com mandato até 14 de fevereiro de
2021:

B Antonio Sérgio Ferreira Godinho (Diretor-Presidente)
B Maria Cristina Corral (Diretora Administrativo-financeira)
B Rita de Cassia Berlofa (Diretora Técnica).

As principais politicas e diretrizes operacionais da Cooperativa sao:

1.1. Politicas de adesao

Para ingressar na Cooperativa é necessario que o interessado preencha uma ficha de inscricao e seja aprovado.

No ato da adesdo, é apresentada ao candidato a Lei n®5.764/1971 (Lei do Cooperativismo), o estatuto/
regimento interno da BANCOOP e o termo de adesdao e compromisso de participacao, a fim de que ele tenha pleno
conhecimento das regras legais que norteiam a atividade da Entidade da qual ele pretende participar.

0 candidato adquire a qualidade de cooperado pelo pagamento de uma quota-parte, sendo devidamente inscrito no
quadro social ap6s aprovado, obrigando-se, a partir de entdo, a cumprir o estatuto social, o regimento interno e as
demais normas estabelecidas pela Cooperativa e pelas Assembleias Gerais.

Depois de inscrito o cooperado torna-se apto a participar de empreendimentos habitacionais, iniciando aportes com

a finalidade de viabilizar a construcdo de sua unidade habitacional, de modo que todos os cooperados se tornam
socios do negbcio e sao corresponsaveis pelo sucesso ou pelo insucesso do empreendimento.
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Desta forma, o cooperado é convidado a participar de reunides, a fim de acompanhar a aplicagao dos recursos no
empreendimento habitacional ao qual aderiu, tendo como instrumento de verificacao os balancetes financeiros e
demais documentos contabeis comprobatoérios dos ingressos e dispéndios de recursos, assim como a possibilidade de
realizar visita ao local da construgao para acompanhamento da evolucao fisica da obra.

Conforme o estatuto e regulamento interno da Cooperativa, os dispéndios gerais de manutencao da sede sao
custeados pelos cooperados por meio de cobranca de taxas e/ou do pagamento da quota-parte. No caso das taxas,
elas sdo repassadas dos empreendimentos em construcdo a sede da seguinte forma:

B Taxa de administragao: percentual incidente sobre os ingressos de recursos (recebimentos) realizados pelos
cooperados para a efetiva realizacdao e conclusao da seccional;

M Taxa de gerenciamento: percentual incidente sobre os dispéndios relativos ao custo de construcao;

B Taxa de adesao: percentual incidente sobre o custo estimado do imdvel objeto, apurado na data da adesdo do cooperado;

B Taxa de transferéncia: percentual incidente sobre o montante relativo a transferéncia de créditos;

M Taxas de eliminacao, exclusao e demissao: percentual incidente sobre o total do crédito atualizado pago pelo
cooperado.

0 resultado (positivo ou negativo) apurado pela sede no confronto dos ingressos e dispéndios do exercicio,
demonstrado no demonstrativo de sobras ou perdas é destinado para as seguintes contas patrimoniais:

Bl Adiantamentos de seccionais (passivo nao circulante): quando os ingressos forem superiores aos dispéndios;
B Dispéndios antecipados por seccionais (ativo nao circulante): quando os dispéndios forem superiores aos ingressos.

Conforme o estatuto e regulamento interno da Cooperativa, no ato da adesao do cooperado ao empreendimento
habitacional escolhido, o custo total de construcdo e viabilizacdo desse empreendimento é representado por um
valor estimado, constante no “Termo de adesdao e compromisso de participacao”.

Ao término do empreendimento é apurado o custo real e, se houver diferenca entre o valor estimado e o custo
real, este montante sera rateado entre os cooperados na proporcao da sua participacao no empreendimento. Esta
diferenca podera ser denominada de:

B Rateio de dispéndios (perdas), quando o custo real excede o custo estimado;
Bl Rateio de ingressos (sobras), quando o custo estimado excede o custo real.

0 custo real compreende a totalidade dos gastos, pagos ou incorridos, necessarios a viabilizacao de empreendimento
habitacional, como: projeto, terreno, construcao, regularizacdo documental, inadimpléncia de cooperados, com
acoes judiciais, repasse de dispéndios financeiros, gerenciamento e manutencdo da sede etc.

Durante a construcdo da unidade habitacional é possivel, devido a constatacdo de desequilibrio financeiro

no empreendimento objeto, a realizacao de revisao orcamentaria com atualizacdao dos valores de ingressos e
dispéndios a incorrer. Havendo a necessidade de recursos complementares é apurado “reforco de caixa”, que sera
devidamente aportado pelos respectivos cooperados.

Conforme o estatuto e regulamento interno da Cooperativa, os dispéndios pagos ou incorridos relativamente

aos encargos decorrentes de empréstimos captados pela Sede e necessarios a viabilizacdo de empreendimento
habitacional, bem como relativos a tarifas bancarias incidentes na conta centralizadora (comum a todos os
empreendimentos), sao repassados de forma proporcional a sua efetiva utilizacdao ao final do periodo-base (més ou
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ano), tendo como base de calculo o empréstimo solidario. Sendo que:

H Repasse dos encargos decorrentes de empréstimos captados pela sede: a base de calculo para o repasse é o
saldo devedor constante em conta contabil/financeira individualizada relativa ao empréstimo solidario, antes de
computados esses juros;

B Repasse de tarifas bancarias: a base de calculo para o repasse é o movimento devedor (saida de recursos)
constante em conta contabil/financeira individualizada relativa ao empréstimo solidario, antes de computados os
juros referidos e as respectivas tarifas repassadas.

1.5. Procedimentos para averbacao dos empreendimentos

Conforme o estatuto e regulamento interno da Cooperativa, a unidade atribuida ao cooperado, por meio de sorteio
em assembleia ou no momento de sua adesdao, somente sera considerada uma unidade auténoma apés a conclusao
total da seccional e a devida averbacao de construcao no terreno, inicialmente adquirido com a finalidade de
desenvolvimento do programa habitacional da respectiva seccional. Portanto, para os empreendimentos concluidos
e ainda nao averbados, havera a necessidade de promover a averbacao de construcao na matricula do terreno,
possibilitando, enfim, a individualizacao da unidade habitacional atribuida ao cooperado.

A partir disto, esta passa a ser uma unidade auténoma. Para tanto, faz-se necessaria a apresentacao dos seguintes
documentos:

B Habite-se ou auto de conclusao;

B Certidao Negativa de Débito (CND) do INSS (obrigatéria para todas as construgdes concluidas ap6s 21 de
novembro de 1966);

B Certificado de regularidade de construcao;

B Auto de reqularizacao de construcao;

M Certidao de dados cadastrais;

B IPTU ou certidao de valor venal.

1.6. Empreendimentos habitacionais
0s empreendimentos habitacionais estavam classificados em dois grandes grupos até 2016, sendo eles:

B empreendimentos em construcao: foram classificados neste grupo todos os empreendimentos que se encontram
sob responsabilidade da Cooperativa e ainda nao se encontram concluidos, os quais estdo a sequir relacionados:

Colina Park;
Torres da Mooca;
Vila Inglesa;
Villas da Penha.

No encerramento do exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, estes empreendimentos foram descontinuados
devido ao processo de dissolucao voluntaria, sendo o valor justo dos iméveis transferidos para propriedade para
investimento e as obriga¢des por conta dos pagamentos dos cooperados, contabilizados como passivo e valor
residual dos custos dos empreendimentos baixados como despesa de dissolugao (vide Nota 1.8)

B outros: compreendem os empreendimentos cujos ingressos e dispéndios ja foram transferidos para a sede e ja

compuseram seu resultado. Esses empreendimentos (concluidos, descontinuados, assumidos e encerrados) nao
mais se encontram individualizados contabilmente.
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Nos termos do disposto no Artigo 3° da Lei n® 5.764/1971, as pessoas que reciprocamente se obrigam a contribuir
com bens ou servigos para o exercicio de uma atividade econdmica, de proveito comum, sem objetivo de lucro,
celebram contrato de sociedade cooperativa, sendo que no caso da BANCOOP, esta atividade é proporcionar a
aquisicao de unidades habitacionais a preco de custo, conforme previsto no Artigo 5° de seu estatuto.

Apos constatar que a Cooperativa havia cumprido plenamente seus objetivos sociais, a Diretoria da Cooperativa
elaborou “PROPOSTA PARA DISSOLUCAO VOLUNTARIA" que seria encaminhada para deliberacdao de seus cooperados
em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria (AGOE) convocada para 31 de julho de 2018.

Contudo, em decorréncia de decisdo judicial liminar que impediu a deliberacdo dos pontos de pauta I, IT e IV
(aprovacdo do balanco e da destinacao dos resultados de 2017 e da proposta de dissolugao da cooperativa) contidos
no edital de convocacao dessa AGOE, a diretoria da Cooperativa reuniu-se em 01 de novembro de 2018, deliberando
pela reversao nas demonstracdes contabeis de 2018 dos efeitos contabeis decorrentes da proposta, principalmente
no que se referia a unificagao na SEDE das quatro seccionais em construcdo (Villas da Penha, Torres da Mooca, Vila
Inglesa e Colina Park).

A Cooperativa tem condicdes de realizar assembleia para prestacao de contas, pois, em que pesem as sentencas

proferidas nos processos que discutiam a possibilidade de dissolucao da entidade (Processos n°s. 1078225-

81.2018.8.26.0100; 1077897-54.2018.8.26.0100; 1077657-65.2018.8.26.0100; 1077460-13.2018.8.26.0100) terem @®
determinado que a BANCOOP se abstivesse de votar em assembleia geral a Aprovagao das Contas, Relatorios da

Diretoria e Balanco Geral do exercicio de 2017 e a Destinacao dos resultados do exercicio de 2017, referidas decisoes

nao apresentaram fundamentos para citadas determinacoes.

Assim, em razao da auséncia de fundamentacgao dos pontos acima referidos, seria possivel convocar assembleia geral
para deliberacdo a respeito dos itens I e II da pauta designada para o dia 31/07/2018, pois ndao houve motivagao
decisoria que vedasse a Aprovacgao das Contas, Relatérios da Diretoria e Balango Geral do exercicio de 2017 e a
Destinacao dos resultados do exercicio de 2017.

Nesse sentido, ao dispositivo sentencial deve se dar uma interpretacao juridico-sistematica, a luz do principio da
congruéncia, de modo que ndo seria possivel se interpretar literal e isoladamente as partes dispositivas dessas
sentencas sem correlaciona-las com a pretensdo dos autores e a propria fundamentacao decisoria.

Além disso, tem-se que as acOes ajuizadas nao formularam requerimentos para proibir indefinidamente a BANCOOP
de prestar contas e destinar seus resultados, mas tao somente de nao realizar a assembleia para dissolucdo da
Cooperativa enquanto ndao aprovadas contas passadas.

Para mais, a deliberacdo de tais matérias em assembleia - aprovacao de contas e destinacao de resultados - é
imposta legalmente pela Lei n° 5.764/1971, em seu artigo 44, e pelo Estatuto Social da Cooperativa, ndao podendo
o Poder Judiciario obstar tal direito, indistintamente, face ao que restou decidido nas referidas acdes sentenciadas
(Vide Nota 24.4).

Em 2018, a Administracao da Cooperativa efetuou alguns ajustes de saldos constantes nas demonstracdes contabeis
de 31 de dezembro de 2017 em fungao da reversao de proposta de dissolucdao voluntaria descrita na nota explicativa
1.8. Os efeitos estdao demonstrados a seguir:
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Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Promitentes compradores cooperados
Imoéveis disponiveis para adesdo
Demais créditos a receber

Total de contas a receber
Total do ativo circulante

Ativo nao circulante
Depésitos judiciais
Propriedades para investimento
Imobilizado

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Passivo circulante
Empréstimos e Financiamentos
Distratos a pagar
Provisdo proposta de dissolucdo voluntaria
Provisdo devolucdo de coop. ativos ndo morando
Estimativa de gastos futuros
Obrigagdes trabalhistas e tributarias
Retencgdes contratuais a pagar
Fornecedores
Adiantamento de empreendimento
Outras obrigagdes

Total do passivo circulante
Passivo nao circulante
Empréstimos e Financiamentos
Estimativa de perdas contingentes
Total do passivo nao circulante
Patrimonio liquido
Capital social

Total do passivo e patriménio liquido
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2017 Ajustes 2017
(anterior) (reapresentado)
44 - 44
22.479 - 22.479
768 - 768

1 - 1
23.248 - 23.248
23.292 - 23.292
58 - 58
37.559 - 37.559
19 - 19
37.636 - 37.636
60.928 - 60.928
2017 Ajustes 2017

(anterior) (reapresentado)

- 15.639 15.639

11.343 - 11.343

15.390 (15.390) -

- 15.390 15.390

746 - 746

49 - 49

13 - 13

136 - 136

43 - 43

27.720 15.639 43.359

18.139 (15.639) 2.500

13.223 - 13.223

31.362 (15.639) 15.723

1.846 - 1.846

1.846 - 1.846

60.928 - 60.928
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Demonstracoes de sobras ou perdas

2017 Ajustes 2017
(anterior) (reapresentado)
Ato cooperado
Taxa de transferéncia/ eliminagdo/ desisténcia 37 - 37
Resultado financeiro liquido (Ingressos - Dispéndios) 3.516 - 3.516
Outros atos cooperados 11.636 - 11.636
15.189 - 15.189
Ingressos financeiros por recuperacao de encargos - - -
Dispéndios
Reversdo (Constituicdo) de provisdo para realizacdo de créditos 14.515 - 14.515
Estimativa para perdas contingentes 8.377 - 8.377
Dispéndios revertidos (assumidos) pelos cooperados 4.034 - 4.034
Com pessoal - salarios e encargos e servigos prestados (1.088) - (1.088)
Com utilidade, materiais de consumo e manutengao (81) - (81)
52;;&;?;; com (constituicdo) reversao dos efeitos de dissolugdo (40.671) ) (40.671) @
Outros dispéndios operacionais (275) - (275)
(15.189) - (15.189)

Dispéndios financeiros de encargos sobre empréstimos - - -

Sobras/ (perdas) liquidas do exercicio - - -
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Demonstracoes dos fluxos de caixa

2017 Ajustes 2017
(anterior) (reapresentado)
Da atividade cooperativa
Sobras/ (perdas) liquidas do exercicio - - -
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas
pela atividade cooperativa
(Reverséo) Provisao para crédito de liquidagdo duvidosa (14.515) - (14.515)
(Reversdo) Provisao para contingéncias (8.377) - (8.377)
(Reversao) Provisdo dos efeitos de dissolucdo voluntaria 40.671 - 40.671
Depreciacdes e amortizagoes (7) - (7)
Reversdo de Depreciacdes - - -
Desconto concedido entidade de classe (13.110) - (13.110)
Ajuste a valor de propriedade para investimentos (1.868) - (1.868)
(Acréscimo)/ decréscimo em ativos
Contzis a recebgr de promitentes compradores cooperados e terceiros por 3.044 ) 3.044
prestacdo de servigos
Imoveis disponiveis para adesao 218 - 218
Demais créditos a receber do ativo circulante e do nao circulante 74 - 74
Depositos judiciais e outros 8 - 8
(Decréscimo)/ acréscimo em passivos
Distratos a pagar - - -
Estimativa de gastos futuros (1.320) - (1.320)
Obrigagdes trabalhistas e tributérias (7.095) - (7.095)
Retencdes contratuais a pagar (102) - (102)
Fornecedores (234) - (234)
Outras obrigagoes (93) - (93)
Caixa liquido provenientes das atividades operacionais (2.706) - (2.706)
Das atividades de financiamentos
Empréstimos 2.340 - 2.340
Ingresso liquido de quotas parte de cooperados 3 - 3
Caixa liquido gerado (aplicado) pelas atividades de financiamentos 2.343 - 2.343
Aumento de caixa e equivalentes de caixa (363) - (363)
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 407 - 407
No final do exercicio 44 - YA
Aumento de caixa e equivalentes de caixa (363) - (363)
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2. Apresentacao das demonstracoes contabeis e principais praticas contabeis
2.1. Base de apresentacao das demonstracoes contabeis

Declaracao de conformidade

As demonstracoes contabeis da Cooperativa, findas em 31 de dezembro de 2017 e de 2016, foram preparadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a entidades cooperativas, considerando a Norma
Brasileira de Contabilidade (NBC) T 10.8, aprovada pela Resolucdao 920 do Conselho Federal de Contabilidade (CFC)
e Interpretacdo Técnica 01, aprovada pela Resolucdao CFC n° 1.013/2005, bem como pronunciamentos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo CFC.

As presentes demonstracoes contabeis foram aprovadas pela diretoria da Cooperativa em 18 de janeiro de 2018.

As demonstracdes dos resultados abrangentes nao estdo sendo apresentadas, pois ndo ha valores a serem
apresentados, além do Resultado de sobras ou perdas, ou seja, o Resultado de sobras ou perdas é igual ao Resultado
abrangente total.

Moeda funcional e moeda de apresentacao
A moeda funcional da Cooperativa é o real. Todos os valores apresentados nestas demonstracoes contabeis estao
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

2.2. Principais praticas contabeis
As principais praticas contabeis estao descritas a seguir:

2.2.1. Apuracao do resultado de sobras ou perdas
0 resultado é apurado em conformidade com o regime de competéncia.

2.2.2. Caixa e equivalentes de caixa

Representados por valores de liquidez imediata e com vencimento original de até 90 dias e com risco insignificante de
mudanca de valor, apresentados ao custo de aquisi¢ao, acrescidos dos rendimentos incorridos até as datas dos balancos
e ajustadas, quando aplicavel, ao seu equivalente valor de mercado, se inferior ao saldo contabil.

2.2.3. Estimativas contabeis

As demonstracdes contabeis incluem estimativas e premissas, como a mensuracao de provisdes para perdas com
operacdes de crédito, estimativas do valor justo de determinados instrumentos financeiros, provisdes para passivos
contingentes, estimativas da vida atil de determinados ativos e outras similares. Os resultados efetivos podem ser
diferentes destas estimativas e premissas.

2.2.4. Contas a receber de cooperados
Correspondente a “Termo de Adesdao e Compromisso de Participacao” de unidades habitacionais viabilizadas através
do sistema cooperativista, decorrentes de:

B Empreendimentos concluidos: Parcelas a receber relativas ao custo estimado e rateio de custos;
B Empreendimentos em construcao: Parcelas a receber relativas ao custo estimado de unidades habitacionais ja
performadas (construidas) e reembolso de gastos, conforme proposta de dissolucdao voluntaria (Vide Nota 1.8).

2.2.5. Provisao para realizacao de créditos

Essa provisao foi constituida conforme os critérios citados abaixo que representam a expectativa da Administracao
quanto a realizacao minima esperada do seu total de contas a receber de cooperados e de terceiros por servicos
prestados de construcao civil. Em 31 de dezembro de 2017 representou aproximadamente, 61% dos créditos em

Balanco Social 2018 Bancoop




> A
< ag"

aberto nesta data, e em 31 de dezembro de 2016 representou aproximadamente, 45%.

B Contas a receber de cooperados: Foram consideradas como provisdo as parcelas a receber decorrentes do
rateio para os cooperados com agao judicial com prognéstico de perda provavel, e 80% dos créditos a receber
decorrentes do rateio, depois de deduzidas perdas provaveis, para os empreendimentos em negociacao. A
totalidade dos créditos esta garantida pelas correspondentes unidades habitacionais.

B Contas a receber de terceiros: Foi considerada como provisao 100% do contas a receber.

2.2.6. Imobilizado

E registrado pelo custo de aquisicdo. As depreciacdes foram computadas pelo método linear e reconhecidas no
resultado do exercicio, de acordo com as taxas informadas na Nota Explicativa n® 7, as quais se aproximam da vida
atil efetiva estimada.

2.2.7. Propriedade para investimento

Propriedade para investimento é a propriedade mantida para auferir receita de aluguel ou para valorizacao de capital
ou para ambos, mas nao para venda no curso normal dos negécios, utilizacao na producao ou fornecimento de
produtos ou servigos ou para prop6sitos administrativos. A propriedade para investimento é inicialmente mensurada
pelo custo e subsequentemente ao valor justo, sendo que quaisquer alteracdes no valor justo sao reconhecidas no
resultado.

0 valor justo foi apurado através de laudo, , na qual se utilizou o valor estimado de realizacdo dos iméveis na data
base do balanco, valor este, apurado pelo método comparativo direto de dados de mercado, que foi a opcao, devido
a caracteristica dos iméveis avaliados.

Ganhos e perdas na alienacao de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o valor liquido
recebido na venda e o valor contabil do item) sao reconhecidos no resultado.

2.2.8. Empréstimos e financiamentos
Sao atualizados pelas variacoes monetarias incorridas até a data do balango e os juros respectivos transcorridos
estdao reconhecidos nas demonstracdes contabeis.

2.2.9. Obrigacoes trabalhistas e tributarias
Representam os valores de tributos e contribuicdes incorridos até a data dos balancos. O referido grupo contempla
também os valores a pagar a funcionarios decorrentes de salarios, férias e encargos incorridos.

2.2.10. Avaliacao do valor recuperavel de ativos

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos, com o objetivo de avaliar eventos ou
mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas que possam indicar deterioracao ou perda
de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao identificadas e o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel, é constituida uma provisao para “Reducao ao valor recuperavel”, ajustando o valor contabil liquido ao
valor recuperavel.

2.2.11. Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

A Cooperativa nao pratica transacoes significativas de vendas a prazo com valores pré-fixados. Assim, os saldos
dos direitos e das obrigacoes estdao mensurados nas datas de encerramento dos exercicios por valores proximos aos
respectivos valores presentes.

2.2.12. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos futuros serao
gerados em favor da Cooperativa e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.
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Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Cooperativa possui uma obrigacdo legal ou constituida
como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdémico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagcbes monetarias ou cambiais incorridas. As
provisoes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacao é provavel que ocorra
nos proximos 12 meses. Caso contrario, sao demonstrados como nado circulantes.

Representados pelas obrigacoes a pagar originarias de distratos de adesdes com cooperados, provenientes de
demissdes, exclusoes ou eliminacdes, ou ainda de empreendimentos descontinuados.

As condicdes para a liquidacdao dessas obrigacdes estdao previstas no estatuto social e no regimento interno da
Cooperativa, bem como, no caso das obras descontinuadas, foram objeto de acordo judicial com o Ministério Publico
(MP) de Sao Paulo.

As praticas contabeis para registro e divulgacdo de ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais sao as
seguintes:

B ativos contingentes: sao reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisoes judiciais favoraveis,
transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao apenas divulgados em nota explicativa;

M passivos contingentes: sdao provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes
envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados como de perdas
possiveis sao apenas divulgados em nota explicativa e os passivos contingentes avaliados como de perdas
remotas nao sao provisionados e nem divulgados.

Os ativos e passivos financeiros mantidos pela Cooperativa sdo classificados sob as sequintes categorias: (1)
ativos financeiros mantidos até o vencimento; (2) empréstimos e recebiveis e (3) outros passivos financeiros. A
classificacao depende da finalidade para a qual os ativos e passivos financeiros foram adquiridos ou contratados.

1. Ativos financeiros mantidos até o vencimento
Compreendem investimentos em determinados ativos financeiros classificados no momento inicial da contratacao
para serem levados até a data de vencimento, os quais sdo mensurados ao custo de aquisicao, acrescido dos
rendimentos auferidos de acordo com os prazos e as condi¢des contratuais.
2. Empréstimos e recebiveis
Sao incluidos nessa classificacdo os ativos financeiros ndao derivativos com recebimentos fixos ou determinaveis,
que ndo sao cotados em um mercado ativo. Sao registrados no ativo circulante, exceto nos casos aplicaveis,
aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apds a data do balanco, os quais sao classificados como
ativo nao circulante. Em 31 de dezembro de 2017e de 2016, no caso da Cooperativa, compreendem as contas a
receber de cooperados.
3. Outros passivos financeiros
Representados por empréstimos e financiamentos bancarios e saldos a pagar de conta corrente com entidades de
classe sao apresentados pelo valor original e acrescidos nos termos dos respectivos contratos. Os passivos finan-
ceiros sao inicialmente mensurados pelo valor justo, liquidos dos custos da transacdo. Posteriormente, sdao men-
surados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos, e a despesa financeira é reconhe-
cida com base na remuneracgao efetiva.

Método da taxa efetiva de juros

0 método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um instrumento da divida e alocar os
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juros ao longo do periodo correspondente. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta os recebimentos de caixa
futuros estimados (incluindo todos os honorarios e os pontos pagos ou recebidos que sejam parte integrante da taxa
de juros efetiva, os custos da transagao e outros prémios ou dedugdes) durante a vida estimada do instrumento da

divida ou, quando apropriado, durante um periodo menor, para o valor contabil liquido na data do reconhecimento
inicial.

2.2.16. Demonstracao dos fluxos de caixa

A Cooperativa apresenta os fluxos de caixa as atividades operacionais usando o método indireto, sequndo o qual

o resultado liquido é ajustado pelos efeitos de transacdes que nao envolvem caixa, pelos efeitos de quaisquer
diferimentos ou apropriagdes por competéncia sobre recebimentos de caixa ou pagamentos em caixa operacionais
passados ou futuros e pelos efeitos de itens de receita ou despesas associadas com fluxos de caixa das atividades de
investimento ou de financiamento.

2.2.17. Novos pronunciamentos emitidos
As novas normas, alteracdes e interpretacdoes de normas, que entraram em vigor a partir de 1° de janeiro de 2017,
nao geraram nenhum impacto significativo nas demonstracdes contabeis da Cooperativa.

a) Em 1° de janeiro de 2018 entrou em vigor o ITG 2004, aprovado em 24 de novembro de 2017, o qual es-
tabelece critérios e procedimentos especificos de registro das variagoes patrimoniais e de estrutura das
demonstra¢des contabeis, de avaliacdao e informacoes minimas a serem incluidas em notas explicativas para
a entidade cooperativa. Os ajustes desta ITG ndao geraram nenhum impacto significativo nas demonstracgoes
contabeis da Cooperativa.

b) Emissao da norma IFRS 9/CPC 48 - Instrumentos financeiros. Substitui a norma IAS 39 e endereca algumas
questdes sobre a aplicagdo da norma e introduz o conceito de “valor justo contra os resultados abrangentes”
para a mensurac¢ao de alguns tipos de instrumentos de divida, além de incluir requerimentos de reconheci-
mento de perdas pela ndo recuperabilidade de ativos relacionadas ao registro de perdas esperadas com crédi-
tos sobre os ativos financeiros e compromissos de renegociagao destes créditos e contabilidade de hedge.
Esta norma é efetiva para exercicios iniciados em/ou apés 1/01/2018. A Administracdo entende que as novas
orientagdes do IFRS 9 nao trarao impacto significativo na classificagdo e mensuragao dos seus ativos financeiros.

3. Caixa e equivalentes de caixa

2017 2016
Caixa e bancos 44 407
44 407

4. Contas a receber - promitentes compradores cooperados
2017 2016
Empreendimentos habitacionais 58.056 117.333
Provisdo para reducdo ao valor recuperavel (i) (35.577) (50.034)
22.479 67.299

Bancoop Balanco Social 2018




= A
<< ag’

A movimentacdo da provisao para realizacao de créditos esta representada a sequir:

Saldo em 31 de dezembro de 2010 (3.794)
Constituicdo (20.956)
Saldo em 31 de dezembro de 2011 (24.750)
Constituicao (2.030)
Saldo em 31 de dezembro de 2012 (26.780)
Constituicao (668)
Saldo em 31 de dezembro de 2013 (27.448)
Constituicao (9.495)
Saldo em 31 de dezembro de 2014 (36.943)
Constituicdo (14.737)
Saldo em 31 de dezembro de 2015 (51.680)
Reversao 1.646
Saldo em 31 de dezembro de 2016 (50.034)
Reversao 14.457
Saldo em 31 de dezembro de 2017 (35.577)

Foram consideradas como provisdo as parcelas a receber decorrentes do rateio para os cooperados com agdo judicial com prognéstico de
perda provavel e 80% dos créditos a receber decorrentes do rateio, depois de deduzidas perdas provaveis, para os empreendimentos em
negociacao.

Tal provisdo representa 61%, aproximadamente, da totalidade dos créditos a receber junto a cooperados e é considerado pela Administracao
como suficiente para cobrir eventuais perdas, estando a totalidade dos créditos garantidos pelas respectivas unidades habitacionais,
conforme comentado na Nota explicativa n°2.2.5.

4.1. Contas a receber de cooperados - aging-list

2017 2016
Vencidos 99,90% 99,80%
ANeNCer 010% 0,20%
Total 100,00% 100,00%

5. Contas a receber de terceiros por prestacao de servicos de construcao civil

2017 2016
CHT - Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores 1.933 2.007
Provisdo para realizacdo de créditos (1.933) (1.991)
Total Circulante - 16

Tais saldos sdo tratados como ato cooperado, conforme posicionamento dos assessores da Cooperativa, e referem-
se a movimentacao de ingressos e dispéndios realizados (pagos ou recebidos) para o desenvolvimento das obras da
Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores de Sao Paulo (CHT), que foi administrada pela BANCOOP em decorréncia
de contrato de gestdao assinado e citado na Nota Explicativa 5.1, revogado em decorréncia do “Termo de Condicoes
para Encerramento e Extin¢do da Seccional Morada Inglesa, Liquidacao da CHT Outorga de Escritura a cada
Cooperado e Outras Avencas” firmado em julho de 2015.

Balanco Social 2018 Bancoop




> A4 ) 4L
S

A provisao para realizacao de créditos em 31 de dezembro de 2017 representou 100% do montante devido (99% em
2016) e foi constituida considerando a expectativa de recebimento desses créditos nessa data.

A

<

A

Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores (CHT) de Sao Paulo

A partir do instrumento particular de prestacdo de servicos e outras avencas, assinado em 18 de marco de 2002,
a BANCOOP se comprometeu a prestar servigos de administracao comercial, financeira e de engenharia para o
empreendimento Residencial Morada Inglesa. Pelos servicos descritos, a Cooperativa recebia uma remuneracao
mensal de 3,5% sobre adesdes realizadas e 5% sobre os ingressos a titulo de servicos financeiros/engenharia.

Foi firmado entre a BANCOOP, a Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores de Sao Paulo (CHT) e os Cooperados
de Seccional Morada Inglesa o “Termo de Condigdes para Encerramento e Extincao da Seccional Morada Inglesa,
Liquidacdao da CHT Outorga de Escritura a cada Cooperado e Outras Avencas”, em julho de 2015. Tal Ato, além de
revogar o instrumento firmado em 18 de marco de 2002, citado no paragrafo acima, prevé a renegociacao do saldo
devedor dos cooperados dessa Seccional, bem como determina a liquidacao da CHT, conforme AGOE registrada na
JUCESCP na sessao de 20/07/2015.

Circulante 2017 2016
@ Outros créditos 1 26 @

1 26

Nao circulante

Contas a receber do Santak - vencida (i) 1.202 1.202

Contas a receber da EMURB - vencida (i) 1.633 1.633

Provisdo para reducdo ao valor recuperavel (2.835) (2.835)

Total circulante e ndo circulante 1 26

(i) Em setembro de 2002 foi firmado com o Condominio Edificio Santak um “Contrato particular de construgao
por empreitada global reajustavel”, a partir do qual a BANCOOP se comprometeu a promover, no terreno,
cuja propriedade é do Condominio, a construcao de um edificio residencial. Como pagamento e garantia da
remuneracao dos servicos prestados, a Cooperativa recebeu em dagdo de pagamento 26 unidades habitacionais.
A Administracdo da Cooperativa resolveu, em 31/12/2016 e 31/12/2017, constituir provisdo para reducao ao
valor recuperavel em 100% sobre o saldo a receber, com base na opinido de seus assessores;

(ii) A Empresa Municipal de Urbanizacdo (EMURB) e Marcelo Aranha Souza Pinto, um dos proprietarios do Hotel
Atlantico e representante da familia, em 27 de julho de 2001, com base na Lei Municipal n® 12.342/1997,
referente a “Operacdo urbana centro”, firmaram o contrato OU-001/01 com a BANCOOP, por intermédio do qual
a Cooperativa se comprometeu a realizar a restauracao do Edificio Hotel Atlantico. Os proprietarios do Hotel
Atlantico se obrigaram a transferir parte igual a 2.696,31 metros quadrados de seu potencial construtivo,
correspondente a 3.580,00 metros quadrados de area equivalente para o empreendimento desenvolvido pela
AUTORA (Seccional Vila Mariana). Apds constatar que a Cooperativa desembolsou montante superior aos
ingressos R$ 1.633 (saldo em 31/12/2016 e 31/12/2017), ingressou com agao de cobranca registrada sob o n®
2008.128904, sendo que até o presente momento ndo existe manifestacao definitiva da justica. A Administracao
da Cooperativa resolveu, em 31/12/2016 e 31/12/2017, constituir provisdao para reducdo do valor recuperavel de
100% sobre o saldo a receber, com base na opinido de seus assessores.
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7. Propriedades para investimento

2016 2017
e S L6 2.974.
Areas remanescentes (a) - 34.585
Total 1.106 37.559
Propriedades para Investimento Imoével(i) Areas remanescentes (ii) Total
Avaliagdo 1.106 40.039 41.145
Adicao 1.868 - 1.868
Obrigagoes (iii) - (5.454) (5.454)
Saldo 31/12/2017 2,974 34.585 37.559

(iii) Foram firmados em 01 de novembro de 2015 Contratos de Cessao de Uso Oneroso de Conjunto Comercial, de
propriedade da Cooperativa, com prazo de vigéncia de 36 (trinta e seis) meses.

(iv) Em decorréncia da Proposta de Dissolucao Voluntaria, as areas remanescentes foram avaliadas ao valor justo.
Ainda, em conformidade com a proposta, a area remanescente sera utilizada para restituicao dos haveres dos
cooperados que nao receberam suas unidades, inclusive ja distratados, e para pagamento de outras obrigacdes
da seccional (Vide Nota 1.8).

(v) Do saldo referente as areas remanescentes, foram deduzidos os IPTUs em aberto correspondentes.

Movimentacao do periodo:

2016 Transferéncia Avaliacao 2017
Conjunto comercial 1.106 - 1.868 2.974
Areas remanescentes (a) - 34.585 - 34.585
Total 1.106 34.585 1.868 37.559

(a) As areas remanescentes possuem como origem as areas nao finalizadas dos empreendimentos descontinuados
intitulados de Colinas Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha, e foram objeto de transferéncia para
resultado devido ao processo de dissolucdo conforme descrito na nota explicativa 1.6. (Vide Nota 1.8).

8. Imobilizado

Os detalhes do ativo imobilizado da Cooperativa estdao demonstrados nas tabelas a seguir:

2017 2016
Descricdo % -Taxas de deprecia¢ao/ Custo corrigido Depreciagao/ Liquido Liquido
amortizacao amortizacao acumulada

Méveis e utensilios 10% 28 (28) 1 1
Instalacoes 10% 18 (18) 0 -
Veiculos 20% 115 (115) 0 -
Maquinas e equipamentos 20% 107 (94) 13 11'“
Direito de uso de software 20% 416 (411) 6 -
685 (665) 19 12
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9. Emprestimos e financiamentos

2017 2016
Circulante

Entidade de classe (a) -matuo 0 22.893
Entidade de é[asse (b) -mituo - 5.173
Entidade de &asse (c) - matuo - 843
0 28.909

Nao Circulante
Entidade de classe (a) -mdtuo 15.639 -
Entidade de &ésse (b) -matuo 2.000 -
Entidade de é[asse (c) - matuo 500 -
18139 -
Total 18.139 28.909

Referem-se a contratos firmados com entidades de classe, para fins de recomposicdao do capital de giro da
Cooperativa, possuindo as seguintes caracteristicas:

[] entidades de classe (a): mutuo formalizado sem atualizagdo monetaria. Prorrogado vencimento do instrumento
para 31 de dezembro de 2018. entidades de classe (b) e (c): Foi dispensada a cobranga de juros futuros e
concedido desconto referente aos juros incorridos, e prorrogado o vencimento dos instrumentos para 31 de
dezembro de 2018.

10. Distratos a pagar

Os valores a serem pagos decorrem de distratos de adesoes (demissao, exclusao ou elimina¢do) ou descontinuidade
do empreendimento, estando estes em consondncia ao estatuto social e ao regimento interno da Cooperativa. Em 31
de dezembro de 2016 totalizavam R$ 13.282 mil e em 31 de dezembro de 2017, R$ 11.343. A reducdao no montante
decorreu devido a baixa por acordos ou prescricao.

Conforme “PROPOSTA DE DISSOLUCAO VOLUNTARIA”, a area remanescente (Nota Explicativa n° 7) sera utilizada para
restituicao dos haveres dos cooperados que nao receberam suas unidades, inclusive ja distratados (Vide Nota 1.8).

11. Obrigacoes trabalhistas e tributarias

Circulante 2017 2016
Tributos incidentes sobre folha de pagamento 14 -
Tributos incidentes sobre servigos prestados 17 ....................................... 6
Imposto sobre a propriedade predial e territorial (i) 0 ................................... 7421
Outros tributos e taxas diversas 18 ....................................... 17
49 ........................................ 7444

(i)reconhecido contabilmente apenas o IPTU em aberto relativo a area remanescente conforme Nota Explicativa
N° 7 e unidades para adesdo. O incidente sobre as unidades habitacionais nao foi reconhecido, em observancia
ao Parecer dos advogados da Cooperativa, tendo em vista que a divida acompanha a unidade em posse de
cooperados.
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12. Estimativa de gastos futuros

Considerando que o custo real do empreendimento habitacional compreende a totalidade dos gastos, pagos ou
incorridos, inclusive os relativos a: (i)projeto; (ii)construcdo e (iii)reqularizacdo documental e outros, durante o
exercicio de 2017 foi realizado um levantamento técnico pela Administracao e o valor contabilizado nesta rubrica,

no montante de R$ 746 (R$ 4.314 em 2016), representa uma estimativa destes desembolsos futuros, exclusivamente
quanto aos empreendimentos em construcao.

13. Retencoes contratuais a pagar

Sao representadas por obrigacdes a pagar junto a empreiteiros. Decorrem de retencdes contratuais efetuadas
sobre as notas fiscais pagas nos periodos de 2005 a 2011, com o principal objetivo de garantir que o contrato
assumido pelo respectivo empreiteiro seja devidamente cumprido, sob pena de nao liberagao dos valores retidos,
cabendo ainda sua utilizacao para reembolso de eventuais perdas decorrentes de reclamacdes trabalhistas. Durante
o0 exercicio de 2017, observando parecer juridico, foram transferidos para resultado os montantes considerados
prescritos. 0 saldo dessa rubrica em 31 de dezembro de 2017 é de R$ 13 mil, e em 31/12/2016, R$115 mil.

14. Estimativas de perdas contingentes

A Cooperativa, no curso normal de suas atividades, esta sujeita a processos judiciais de natureza trabalhista e
civel, decorrentes principalmente de: (i) cobranca do rateio de dispéndios; (ii) cobranca do reforco de caixa e
(iii) pagamento das devolugdes aos cooperados, decorrentes de distratos de Termos de Adesao e Compromisso de
Participacao.

A Administracdo, apoiada na opinido de seus assessores legais e, quando aplicavel, fundamentada em pareceres
especificos emitidos por especialistas, avalia a expectativa do desfecho dos processos em andamento e determina a
necessidade ou nao de constituicdao de provisao para contingéncias. Em 31 de dezembro de 2017 as contingéncias
estavam representadas da seguinte forma, tendo sido constituida uma provisao para estimativa de perdas
contingentes no montante de R$ 13.223:

Depésito judicial Trabalhista Civel Tributario Outros Total
“§“a“ldo em 31[12/2012 ) 54 1.773 4.479 - - 6.252
Adicao y 6205 6.105
Wl‘J.fcjlizagéo ) 44 1.770 - 1.770
“§“a“ldo em 31/12/2013 10 3 10.584 - - 10587
Adicao 104 5 7934 7.939
Utilizacdo 10 . .
W§E‘luldo em 31/12/2014 ) 104 8 18.518 - - 18526
A0 e 41 28 T . 28
| Utilizacdo ) 104 8 5738 ... . 5.746
}g!.do em 31[12/2015 28 12.780 - - 12.808
Adicao y e 76 76
| Utilizacgo () (734) e (736) .
“§Nauldo em 31/12/2016 ) 26 12.046 - 76 12.148
CAIGE0 (@) 17 y LA7T . 1.177
. Utilizacdo (a) e - (26) e (76) (102) |

Saldo em 31/12/2017 58 - 13.223 - - 13.223

(@) A movimentacao de 2017, no montante liquido de R$ 1.075, é refletida no resultado em dois grupos, sendo na linha
de “Estimativas para perdas contingentes” apresenta o montante de receita por estorno de R$ 8.377 e na conta de
Resultado da dissolugao apresenta o montante de despesa de (R$ 9.856) perfazendo o montante liquido de R$ 1.479,
sendo que além disto houveram acordos contabilizados em “Distratos a pagar” no montante de R$ 404. (Vide Nota 1.8)

0 saldo total provisionado contempla o montante liquido da diferenca entre o valor de condenacao e o saldo dos
distratos a pagar (Nota Explicativa no. 10).
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15. Adiantamento de empreendimentos

Foi firmado em 02 de outubro de 2014, entre a Cooperativa e a OAS Empreendimentos S.A., “Contrato de Cessao
de Direitos Construtivos” relativo aos projetos arquitetdnicos e de construcao objeto dos alvaras de aprovacao e
execucao de obras n® 2003/38216-00 e 2005/199997-00. Tal acordo previa o pagamento de R$ 2.000 em quatro
parcelas de R$ 500, sendo que até 31 de dezembro de 2016, a Cooperativa recebeu o montante de R$ 1.500,
registrado na rubrica contabil “Adiantamento de empreendimentos”. A Administracdo da Cooperativa, por entender
que tal montante ndo sera cobrado, transferiu tal valor para o resultado em 31 de dezembro de 2017.

16. Patrimonio ligquido

Capital social 2017 2016
Capital social (R$) 1.845 1.843
Custo médio das quotas (R$) 252 251
Total de cooperados ATIVOS 7.316 7.344

Composicao dos cooperados (em quantidade de cooperados)

Cooperados ativos i.316 7.344
Cooperados demitidos/eliminados 6.764 6.736
Total de cooperados 14.080 14.080

Conforme previsto na clausula 25 do Estatuto Social da Cooperativa, com as alteragcdes devidamente aprovadas na

Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 28 de fevereiro de 2003, o capital social da Cooperativa é indeterminado

e ilimitado quanto ao maximo, e variavel, de acordo com o niimero de associados e de cotas partes, sendo que:

(i) a unidade de divisao do capital é a cota parte, cujo valor é de R$ 1,00;

(i1) cada cooperado devera subscrever e integralizar, no ato de sua admissao na Cooperativa, cotas partes no valor
de 50% (cinquenta por cento) do salario minimo vigente;

(ii1) para aumento de capital ou para um fim predeterminado, e por proposta da diretoria, podera ser feita chamada
de capital, que devera ser aprovada em Assembleia Geral.

17. Resultado financeiro liguido

‘ Desconto concedido entidade de classe (Nota 9 (b e c)) - mituo 3.516

Conforme informado na Nota Explicativa n® 9, foi dispensada a cobranca de juros futuros, concedido desconto
referente aos juros ja incorridos e prorrogado o vencimento dos instrumentos para 31 de dezembro de 2018,
referente aos matuos concedidos.

18. Qutros atos cooperados

Atualizacdo - Propriedade para investimento (i) 1.868
Desconto concedido entidade de classe (Nota 9(a)) -mituo 9.594
Resultado 'f;l‘ﬁanceiro iquido 174

11.636
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Foram firmados, em 01 de novembro de 2015, Contratos de Cessao de Uso Oneroso de Conjunto Comercial, de
propriedade da Cooperativa, com prazo de vigéncia de 36 (trinta e seis) meses.

19. Provisao devolucao de cooperados ativos nao morando

Em conformidade com a proposta de dissolu¢ao voluntaria, o montante recebido pela Cooperativa, referente aos
cooperados que aderiram a unidades habitacionais ndao performadas (ndo construidas) dos empreendimentos em
construcao (Colina Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha), atualizado monetariamente, até 31 de
dezembro de 2017, foi provisionado como obrigacao, perfazendo o montante de R$ 15.390 mil.

Conforme “PROPOSTA DE DISSOLUCAO VOLUNTARIA”, a 4rea remanescente (Nota Explicativa n® 7) sera utilizada para
restituicao dos haveres dos cooperados que nao receberam suas unidades, inclusive ja distratados.(Vide Nota 1.8).

20. Resultado com constituicao/reversao dos efeitos de dissolucao voluntaria
Em conformidade com a proposta de dissolucao voluntaria, o montante realizado (pago e/ou incorrido) até

31/12/2017 dos empreendimentos em construcao (Colina Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha) foi
transferido para resultado, perfazendo o montante de R$ 40.671mil. (Vide Nota 1.8).

Descricao Total
Valor liquido entre custos incorridos e ingresso de recursos dos empreendimentos descontinuados (41.291)
(Colina Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha)(a) )

Baixa de termo de adesdo 619
Resultado com provisao de dissolu¢ao voluntaria (40.671)

a) Valor basicamente decorrente de desembolsos com custos de construgdo, servigos, taxas, impostos entre outros
liguido do montante transferido para propriedade para investimento e devolucdo para cooperados dos empreendi-
mentos descontinuados Colina Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha.

21. Partes relacionadas

Administracao da Cooperativa declarou que em 31 de dezembro de 2017 e 2016, nao possuia operagcoes entre partes
relacionadas, assim consideradas pela Resolugao CFC n° 1.297/2010 que aprova a NBC TG 05(R1):

a)A Cooperativa ndo pertence a nenhum grupo econdémico e ndo é inter-relacionada com nenhuma outra entidade;
b)A Cooperativa nao é coligada nem controlada em conjunto (joint venture) por outra entidade membro do mesmo
grupo econdmico;

c)A Cooperativa ndo esté sob o controle conjunto (joint venture) de uma terceira entidade e a outra entidade
coligada dessa terceira entidade;

d)A Cooperativa ndo é um plano de beneficio pés-emprego cujos beneficidrios sdo os empregados de ambas as
entidades, nao esta relacionada com outra entidade que possui plano de beneficios pds-emprego vinculada direta ou
indiretamente com a Cooperativa;

e)A Cooperativa ndo é controlada, de modo pleno ou sob controle conjunto, por outra entidade;

f)A Cooperativa ndo sofre influéncia significativa de outra entidade, e seu pessoal-chave ndo ocupa cargo-chave em
outra entidade que possa influenciar a Cooperativa.

Balanco Social 2018 Bancoop




> A
< ag"

Os cooperados, conselheiros e instituidores ndao sao remunerados por suas fungdes e nem recebem vantagens ou
beneficios.

A Cooperativa nao concede planos de beneficio pés-emprego, beneficios de rescisdo de contrato de trabalho, outros
beneficios de longo prazo ou remuneracao baseada em ac¢des para a diretoria e Administracao.

22. Instrumentos financeiros e derivativos

Instrumentos financeiros
Os instrumentos financeiros da Cooperativa incluem, principalmente: caixa, bancos, contas a receber, fornecedores,
distratos a pagar, retencoes contratuais a pagar, empréstimos e financiamentos e impostos a recolher.

Os valores contabeis dos instrumentos financeiros aproximam-se dos seus valores de mercado. A Administracao
e a gestao desses instrumentos financeiros sdo realizadas por meio de politicas, definicao de estratégias e
estabelecimento de sistemas de controle, devidamente monitorados pela Administracao da Cooperativa.

Instrumentos financeiros derivativos
Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016, a Administracao da Cooperativa ndo executou
transacoes envolvendo instrumentos financeiros na forma de derivativos.

23. Gestao de riscos

a) Consideragdes g erais e politicas

A Cooperativa possui uma politica formal para gerenciamento de riscos, cujo controle e gestdo sao responsabilidade
da diretoria, que se utiliza de instrumentos de controle por meio de sistemas adequados e de profissionais
capacitados na mensuracdo, analise e gestao de riscos. Adicionalmente, nao sdo permitidas operagdes com
instrumentos financeiros de carater especulativo.

Empréstimos e financiamentos e mituos a pagar
Os empréstimos e financiamentos sao registrados com base nos juros contratuais de cada operacdo, conforme
demonstrado na Nota Explicativa n° 9.

b)Gestao de riscos

Fatores de risco financeiro
As atividades da Cooperativa a expde a diversos riscos financeiros: risco de mercado (incluindo risco de moeda
e de taxa de juros), risco de crédito e risco de liquidez. A gestdo de risco da Cooperativa concentra-se na
imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro.
A gestdo de risco é realizada pela Administracao da Cooperativa. Esta identifica, avalia e contrata instrumentos
financeiros com o intuito de proteger a Cooperativa contra eventuais riscos financeiros, principalmente decorrentes
de taxas de juros.
b.1) Risco de mercado
A Cooperativa esta exposta a riscos de mercado decorrentes das atividades de seus negécios. Esses riscos de
mercado envolvem principalmente a possibilidade mudancas nas taxas de juros.

Risco de taxa de juros

0 risco de taxa de juros da Cooperativa decorre de empréstimos e financiamentos de curto e longo prazo. A
Administracao da Cooperativa tem como politica manter os indexadores de suas exposicoes as taxas de juros ativas e
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passivas atrelados a taxas pos-fixadas. Os empréstimos e financiamentos sao corrigidos pelo Certificado de Depdsito
Interbancario (CDI) ou IPCA pés-fixado, conforme contratos firmados com instituicoes financeiras e nao financeiras.
b.2) Risco de crédito
0 risco de crédito é o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do nao recebimento, de
cooperados, dos valores contratados.
0 risco de crédito é reduzido em virtude da grande pulverizacao da carteira de clientes e pelos procedimentos
de avaliacdo e concessdo de crédito e contas correntes mantidas em instituicoes financeiras.
0 resultado dessa gestdo esta refletido nas rubricas de “Caixa e equivalentes de caixa” e “Provisao para
realizacao de créditos”, conforme demonstrado nas Notas Explicativas n* 3, 4, 5 e 6.
b.3) Risco de liquidez
E o risco que a Cooperativa ird encontrar em cumprir com as obrigacdes associadas com seus passivos
financeiros que sao liquidados com pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A gestao prudente
do risco de liquidez implica em manter caixa, titulos e valores mobiliarios suficientes, disponibilidades de
captacao por meio de linhas de crédito compromissadas e capacidade de liquidar posicoes de mercado.

B em 31 de outubro de 2007, foi distribuida a Acdo Civil Pablica n® 2007.245877-1 pelo Ministério Plblico
Estadual (MPE) contra a Cooperativa, que teve os seguintes desdobramentos:

B em 20 de maio de 2008: as partes (MPE e Cooperativa) firmaram um acordo judicial, em cujo preambulo consta
que a BANCOOP é uma cooperativa de fato e de direito, tendo todas as prerrogativas legais previstas na legislacao
de regéncia das cooperativas (Lei n® 5.764/1971), inclusive a possibilidade de cobranca de rateio;

B em 24 de marco de 2009: o referido acordo judicial foi homologado em 12 instancia pelo judiciario;

B em 16 de setembro de 2009: o acordo foi objeto de apreciacao pelo Conselho Superior do MPE, que decidiu pela
sua validade;

B em 20 de outubro de 2009: por decisao do Conselho Nacional do Ministério Plblico, foi mantida a validade do
acordo judicial firmado;

B em 13 de marco de 2012: foi ratificado, pelo Tribunal de Justica de Sao Paulo, por unanimidade, o acordo
judicial firmado com o MPE, sendo que, apenas no caso do nao cumprimento do acordo pela Administracao da
BANCOOP no prazo estipulado, podera ocorrer a desconsideracao da personalidade juridica da Cooperativa.

A Bancoop recorreu com relagdo a desconsideracao da personalidade juridica, pois, como o préprio acordo validado
especifica, trata-se de uma cooperativa e as clausulas estipuladas foram cumpridas durante esse periodo. Portanto,
conforme a opinido dos assessores juridicos da Cooperativa, ndao se deve confundir essa provavel desconsideracao
com uma alteracao de sua natureza juridica, o que, em tese, poderia ter implicacdes de ordem tributaria. A
desconsideracdo da personalidade juridica tem por finalidade exclusiva de estender aos dirigentes da Bancoop o
onus da responsabilidade por inadimpléncia obrigacional, cujas clausulas do referido Acordo foram integralmente
cumpridas e devidamente informadas ao Ministério Pablico Estadual (MPE).

A seguir, encontram-se relacionados os principais itens deste acordo, bem como seu status atual:

B realizacao de assembleias para deliberar sobre incorporacao imobiliaria dos empreendimentos em construcdo:

cumprida;

M individualizacao de conta corrente para os empreendimentos em constru¢dao: cumprida;

B individualizacao de CNPJ para cada seccional: cumprida;

M restituicao de haveres aos cooperados de empreendimentos descontinuados, nas condi¢des dispostas no acordo
judicial com o MP, ou de outra forma de comum acordo entre as partes: cumprida;
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B ndo realizar novos lancamentos de empreendimentos até a realizacao das assembleias para deliberacao sobre
incorporagao para os empreendimentos em construcdo: cumprida;
B demonstracdo no site da Cooperativa da necessidade de rateio e reforco de caixa: cumprida;

M auditoria dos balancos, ampla divulgacao de assembleias e estimulo a constituicao de conselhos fiscais e de
obras: cumprida.

24.2. Acao interventora proposta pelo Ministério Piblico do Estado de Sao Paulo

Em 21 de junho de 2012, foi proposta pelo Ministério Pablico do Estado de Sao Paulo a acdo solicitando em carater
liminar, o afastamento da diretoria e a intervencdo na Cooperativa, nomeando interventor para dar cumprimento

as ordens judiciais e obrigacdes assumidas. No dia 25 de junho de 2012, a Justica negou o pedido liminar de
intervencao. Em sua decisdo, o juiz da 42 Vara Civil da Capital afirmou:

“Ndo existe prova inequivoca da prdtica de atos fraudulentos por parte da atual diretoria da Cooperativa, ndo havendo
razdo para a adog¢do das medidas drdsticas pleiteadas”.

24.3. Deniincia do Ministério Pablico do Estado de Sao Paulo contra os ex-administradores da Bancoop

Em 14 de outubro de 2016, a den(ncia feita pelo Ministério Piblico do Estado de Sao Paulo, tendo como alvo
supostos ilicitos realizados por pessoas fisicas, relativo aos procedimentos adotados quando da transferéncia dos
empreendimentos para OAS Empreendimentos, foi parcialmente recebida pelo Juizo da 42 Vara Criminal de Sao
Paulo.

Em 18 de abril de 2017 o Juizo da 42 Vara Criminal de Sao Paulo absolveu sumariamente todos os denunciados.

0 MPE recorreu desta decisao para a 22. Instancia, onde ja houve manifestacao da Procuradoria no sentido de
concordar com a sentenca de primeiro grau que absolveu sumariamente todos os denunciados, estando aguardando
a decisao de segundo grau.

24.4, Efeitos da constituicao/reversao de proposta de dissolucao voluntaria

No que diz respeito aos Processos nos. 1078225-81.2018.8.26.0100; 1077897-54.2018.8.26.0100; 1077657~
65.2018.8.26.0100; 1077460-13.2018.8.26.0100, demandas em que a Associacao dos Adquirentes de Apartamentos
do Condominio Residencial Vila Inglesa, Consuelita Rodrigues Vargas e outros, Flavio Emboava Ramos e outros, e
Maria Regina Macedo e outros, objetivaram determinacao judicial que impedisse a BANCOOP de realizar a assembleia
geral para deliberacdo sobre sua dissolucao voluntaria da data de 31/07/2018, atualmente o processo se encontra
em fase recursal perante a 102 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo.

Em sentenca, os pedidos foram julgados parcialmente procedentes para determinar a BANCOOP que nao colocasse
em votacao em assembleia os itens I, IT e IV da pauta do dia 31/07/2018 (Aprovacao das Contas, Relatérios da
Diretoria e Balanco Geral do exercicio de 2017; Destinacao dos resultados do exercicio de 2017; e Dissolucdo da
Cooperativa, respectivamente).

A Cooperativa interpds os competentes recursos de apelacdo contra as sentencas na data de 05/04/2019, os quais
tiveram seu provimento negado em agosto de 2019. Pende de julgamento os embargos de declaracdao opostos pela
BANCOOP em todos os processos.

Em que pesem as resolucdes do TJ/SP, os acordaos mantiveram as deficiéncias de fundamentacao das sentencas de
primeira instancia, especialmente quanto a possibilidade de a Cooperativa deliberar em assembleia a aprovagao de
suas contas e a destinacao de seus resultados. Portanto, mantem-se o entendimento de que é plenamente viavel se
realizar assembleia para tais finalidades.
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Parecer do Conselho Fiscal da
Cooperativa Habitacional dos
Bancanos de Sao Paulo

Informamos que nos reunimos nesta data para analisar e manifestar nossa opiniao sobre as Demonstracoes
Financeiras e Contabeis (DFC's) relativas a 31 de dezembro de 2018 e a reapresentacao das DFC's relativas a 2017.
Na reuniao:

I. Examinamos as demonstrac¢des financeiras contabeis, com o balanco patrimonial; demonstracdo de sobras
e perdas; de mutacdes do patrimonio liquido; do fluxo de caixa; notas explicativas da administracao as
demonstragdes contabeis e o relatorio dos auditores independentes, emitido pela empresa GRANT THORTON
AUDITORES INDEPENDENTES, com a presenca de representante dessa empresa.

II. Apds apresentacao dos fatos relevantes contidos nessas demonstracdes, e com base em nossa
responsabilidade legal e estatutaria, destacamos que todas as dividas foram sanadas e concluimos que

referidas Demonstracdes Financeiras e Contabeis representam adequadamente a posicao patrimonial e
financeira da cooperativa em 31 de dezembro de 2017 e 31 de dezembro de 2018.

Desta forma, o CONSELHO FISCAL DA COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAO PAULO, recomenda aos
SENHORES COOPERADOS a aprovacao na Assembleia Geral Ordinaria de tais demonstracgdes.

Sao Paulo 02 de dezembro de 2019.

ANA LAURA DOS SANTOS

MARCELO PEREIRA DE SA

ADOZINDA PRACA DE ALMEIDA
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Muitos cooperados pensam que nao sao mais cooperados por nao ter feito adesao a nenhum empreendimento, por
ter transferido sua unidade para outra pessoa, por ter quitado todos os valores e, inclusive, registrado a escritura do
imovel em seu nome. Pensam também nao ser cooperados por ter sido desligado de algum empreendimento, ter feito
cessao de direitos, ou por ser de algum dos empreendimentos transferidos... enfim.

Mas, de acordo com a Lei do Cooperativismo (Lei 5.764/71) e com o Estatuto Social da cooperativa, o cooperado
somente deixa de ser cooperado por livre e espontanea vontade quando solicita sua demissao (desligamento) do
quadro de cooperados.

Se vocé ndo preencheu o Termo de Demissdo, permanece como cooperado da Bancoop e é, por lei, corresponsavel
por todas as atividades da cooperativa.

Se vocé nao tem certeza se é ou ndo cooperado ativo da Bancoop, entre em contato com nossa Central de
Informagdes (CIN) pelo e-mail cin@bancoop.com.br ou, se preferir, pelo telefone (11) 3188-5331, de segunda a
sexta-feira, das 10h as 16h e verifique se ainda tem vinculo com a cooperativa.
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Cooperativa Habitacional dos Bancarios
Instituida de acordo com a lei 5.764/71
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