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RELATORIO DE GESTAO - 31/12/2021

Senhores cooperados:

Com o término do exercicio contabil de 2021, cujos efeitos patrimoniais estao
adequadamente apresentados nas Demonstracdes Contabeis e Financeiras
(DFC)” da cooperativa, nos termos da opinidao dos auditores independentes e
do parecer do Conselho Fiscal, destacamos os principais efeitos patrimoniais
ocorridos nesse ano:

v Acréscimo do saldo de “Promitentes Compradores Cooperados”, no
montante aproximado de RS 6 Milhdes, decorrente de adiantamento a
seccionais;

v Reducao do saldo de “Empréstimos e Financiamentos”, no montante de
RS 2 Milhdes, decorrente de descontos concedido por credores;

v Acréscimo no saldo de “Estimativa de Perdas Contingentes”, no
montante de RS 6 Milhdes, decorrente de perdas provaveis, segundo
prognostico dos advogados da Cooperativa.
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Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracoes contabeis

Grant Thornton Auditores
Independentes

Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 - 122
andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP) Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Administradores da
Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — Bancoop
Sao Paulo — SP

Opiniao com ressalva

Examinamos as demonstragdes contabeis da Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sdo Paulo —
Bancoop (“Cooperativa”), que compreendem o balancgo patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstragdes de sobras e perdas, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos eventuais efeitos decorrentes do assunto descrito na segéo a seguir
intitulada “Base para opinido com ressalva”, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da Cooperativa
Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — Bancoop em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de
suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a Cooperativas.

Base para opinidao com ressalva
Provisao para realizagao do Contas a receber

Conforme demonstrado na Nota Explicativa n? 3, a Cooperativa possui registrados valores a receber de
cooperados e de terceiros no montante total de R$ 76.499 mil, que incluem basicamente valores de
rateios de custos a receber junto aos cooperados. Conforme a Nota Explicativa n2 2.2.5, a Cooperativa
esta discutindo junto aos cooperados a possibilidade e a forma de recebimento dos referidos valores,
sendo que a parcela substancial se encontra vencida e com agdes judiciais em curso. A Cooperativa
efetuou uma provisao para realizagdo de créditos sobre os valores mencionados no montante de

R$ 37.886 mil, o qual a administragdo da Cooperativa entendeu como sendo suficiente para cobrir perdas
com valores nao realizaveis. Como a realizagdo do citado montante a receber €& incerta, pois dependera
do sucesso do desfecho nas negociag¢des e agdes judiciais e de cobranga em andamento, nao foi
possivel concluir sobre a adequacao da referida proviséo.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com estas normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”.

Somos independentes em relagéo a Cooperativa de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido com ressalva.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencdo, conforme comentado nas Notas Explicativas n®® 6 e 9, que a Cooperativa possui,
em 31 de dezembro de 2021, saldos de empréstimos a pagar de R$ 11.298 mil e de distratos a pagar no
valor de R$ 10.840 mi. Além disso, existem empreendimentos n&do concluidos e com as obras
paralisadas em decorréncia da auséncia de recursos financeiros. O pagamento dos passivos em aberto e
a continuidade das atividades regulares da Cooperativa dependem da efetiva realizagéo da totalidade
liquida dos saldos das contas a receber de cooperados e de terceiros na prestacdo de servigos de
construcéo e dos demais créditos a realizar, anteriormente mencionados, bem como da obtencgéo de
outras fontes de financiamento e/ou renegociacdo com credores. As demonstragbes contabeis da
Cooperativa em 31 de dezembro de 2021 ndo contemplam determinados ajustes contdbeis que seriam
requeridos caso o seu equilibrio econémico e financeiro ndo seja obtido. Esses eventos ou condigbes,
juntamente com outros assuntos descritos nas Notas Explicativas n® 6 e 9, indicam a existéncia de
incerteza relevante que pode levantar duvida significativa quanto a capacidade de continuidade
operacional da Cooperativa. Nossa opinido ndo contém ressalva sobre este assunto.

Enfase
Sobras ou perdas ao final do periodo

Chamamos a atengao, conforme descrito na Nota Explicativa n? 1.3., que a Cooperativa ao final do
periodo, conforme previsto em seu Estatuto, deve apurar as sobras ou perdas e atribui-las ou ratea-las
entre os cooperados na proporgédo das operagdes realizadas. Nossa opinido ndo contém ressalva sobre
este assunto.

Responsabilidades da administracéo e da governanga sobre as
demonstracdes contabeis

A administragdo da Cooperativa é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo das demonstragdes contabeis
livres de distorgao relevante, independentemente se causadas por fraude ou erro.

Na elaboragado das demonstragdes contabeis, a administragdo é responsavel pela avaliagao da
capacidade de a Cooperativa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragdes contabeis a ndo ser que a administragado pretenda liquidar a Cooperativa ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Cooperativa sdo aqueles com responsabilidade pela supervisado do
processo de elaboragédo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragbes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas néo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, sempre detectam as eventuais distor¢bes relevantes existentes.
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As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria,
além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causadas por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em respostas a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorcdo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagcdo, omiss&do ou representagdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Cooperativa;

Avaliamos a adequagédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e as respectivas divulgagdes feitas pela administragao;

Concluimos sobre a adequacgéao do uso, pela administragéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo
a eventos ou condi¢gbes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional da Cooperativa. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragées
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgac¢des forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Cooperativa a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga, a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagées significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

S3ao Paulo, 26 de abril

Eé@uﬁél'

022

A

€ da Silva

CT CRC 1SP-237.439/0-9

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 25P-025.583/0-1
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Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — Bancoop

Balang¢os patrimoniais em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Promitentes compradores cooperados
Demais créditos a receber

Total do ativo circulante

Ativo nao circulante
Depésitos judiciais
Propriedades para investimento
Imobilizado

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

(Valores expressos em milhares de reais)

ATIVO
Nota 2021

- 4 45

3 38.613 32.058

- 12 1
38.629 32.104

191 342

4 31.000 31.200

5 58 5
31.249 31.547

69.878 63.651

As notas explicativas da Administracao sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — Bancoop

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em milhares de reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Passivo circulante
Distratos a pagar
Empréstimos e financiamentos
Proviséo de devolugéo de cooperados de unidades nédo entregues
Estimativa de gastos futuros
Obrigacdes trabalhistas e tributarias
Fornecedores
Outras obrigacdes

Total do passivo circulante

Passivo nao circulante
Empréstimos e financiamentos
Estimativa de perdas contingentes

Total do passivo nao circulante

Patriménio liquido

Capital social

Total do passivo e do patriménio liquido

Notas 2021 2020

9 10.840 9.584
6 500 500
7 11.891 10.519
- 737 691
- 111 90
- 3 35
- - 42
24.082 21.461

6 10.798 13.163
8 33.132 27.170
43.930 40.333

10 1.866 1.857
1.866 1.857

69.878 63.651

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — Bancoop

Demonstragoes de sobras ou perdas
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2021 2020
Ato cooperado
Ingressos
Resultado financeiro liquido (Ingressos - Dispéndios) - ) (3)
Desconto recebidos 6 7.417 6.878
Outros ingressos 12 396 244
7.809 7.119
Dispéndios
Revers3o (Constituigdo) de provis3o para realizagdo de créditos 3 (3.447) (6.805)
Estimativa para perdas contingentes 8 (962) (2.665)
Obras desccontinuadas, assumidas, encerradas e concluidas - Ingressos e dispéndios 11 (833) 4.450
Com pessoal — salarios e encargos e servigos prestados - (2.333) (1.990)
Com utilidade, materiais de consumo e manutengao - (234) (109)
(7.809) (7.119)

Sobras/(perdas) liquidas do exercicio

As notas explicativas da Administrag@o sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — Bancoop

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em milhares de reais)

Capital social

Nota
Saldos em 31 de dezembro de 2020 10
Ingresso de quotas-partes de cooperados
Saldos em 31 de dezembro de 2021 10

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

1.857

1.866




Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo — Bancoop

Demonstragoes dos fluxos de caixa
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2021 2020
Da atividade cooperativa
Sobras/(perdas) liquidas do exercicio - -

Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas
pela atividade cooperativa

(Reversao) Provisdo para crédito de liquidagao duvidosa 3 3.447 6.805

(Reverséo) Provisao para contingéncias 8 5.962 8.489

(Reversao) Provisdo devolugdo de coop. de unidades ndo entregues 7 1.372 (328)

(Reverséao) Propriedades para investimentos 4 200 322

Depreciagdes e amortizagdes 5 5 3

Aquisicéo de imobilizado 5 (58) -

Desconto recebido ou concedido de entidade de classe 6 (7.417) (6.878)
(Acréscimo)/ decréscimo em ativos

Contas a receber de promitentes compradores cooperados 3 (10.002) (12.852)

Iméveis disponiveis para adesdo - 335

Depositos judiciais 8 151 (342)

Outros ativos (11) 4
(Decréscimo)/acréscimo em passivos

Distratos a pagar 1.256 (157)

Estimativa de gastos futuros 46 57

Obrigagdes trabalhistas e tributarias 21 24

Fornecedores (32) 3

Outros passivos (42) -
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (5.102) (4.515)
Das atividades de financiamento

Empréstimos 6 5.052 4.516

Ingresso liquido de quotas parte de cooperados 9 -
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamentos 5.061 4.516
Aumento (redugao) de caixa e equivalentes de caixa (41) 1
Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio 45 44

No final do exercicio 4 45
Aumento (redugao) de caixa e equivalentes de caixa (41) 1

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragées contabeis.



Notas explicativas da Administracao
as demonstragdes contabeis para
0s exercicios findos em

31 de dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sdo Paulo — Bancoop, denominada Bancoop (ou
Cooperativa), constituida sob o CNPJ n® 01.395.962/0001-50, cuja sede social esta localizada na Rua
Tabatinguera, 192, Centro, Sdo Paulo — SP é uma Sociedade de pessoas constituida nos termos da
legislacao aplicavel e regida pela Lei n® 5.764/1971, a qual regula o sistema cooperativista brasileiro,
sendo uma entidade sem finalidade lucrativa.

Foi fundada em 18 de junho de 1996 por iniciativa de militantes e associados do Sindicato dos Bancarios
de Sao Paulo, Osasco e Regido, visando a administragdo de obras adquiridas por seus cooperados a
preco de custo.

A diretoria da cooperativa é formada atualmente pelos seguintes cooperados, com mandato até
03 de agosto de 2022:

e Antonio Sérgio Ferreira Godinho (Diretor-Presidente);
¢ Rita de Cassia Berlofa (Diretora Técnica e Diretora Administrativa Financeira).

Em 31 de janeiro de 2020, os diretores Antonio Sérgio Ferreira Godinho e Rita de Cassia Berlofa, se
reuniram para deliberar sobre o pedido de renuncia da diretora Maria Cristina Corral, o que foi acatado,
passando a Diretora Rita de Céassia Berlofa a acumular a Diretoria Administrativa Financeira, a partir
dessa data.

As principais politicas e diretrizes operacionais da Cooperativa sao:

1.1. Enquadramento a Lei do Cooperativismo

Nos termos do disposto no Artigo 32 da Lei n? 5.764/1971, as pessoas que reciprocamente se obrigam a
contribuir com bens ou servigos para o exercicio de uma atividade econdémica, de proveito comum, sem
objetivo de lucro, celebram contrato de sociedade cooperativa, sendo que no caso da Bancoop, esta
atividade é proporcionar a aquisi¢cdo de unidades habitacionais a prego de custo, conforme previsto no
Artigo 52 de seu estatuto.



1.2. Politicas de adesao

Para ingressar na Cooperativa é necessario que o interessado preencha uma ficha de inscrigéo e seja
aprovado. No ato da adeséo, é apresentada ao candidato a Lei n2 5.764/1971 (Lei do Cooperativismo), o
estatuto/regimento interno da Bancoop e o termo de adesao e compromisso de participagéo, a fim de que
ele tenha pleno conhecimento das regras legais que norteiam a atividade da Entidade da qual ele
pretende participar.

O candidato adquire a qualidade de cooperado pelo pagamento de uma quota-parte, sendo devidamente
inscrito no quadro social apds aprovado, obrigando-se, a partir de entdo, a cumprir o estatuto social, o
regimento interno e as demais normas estabelecidas pela Cooperativa e pelas Assembleias Gerais.

Depois de inscrito o cooperado torna-se apto a participar de empreendimentos habitacionais, iniciando
aportes com a finalidade de viabilizar a construgédo de sua unidade habitacional, de modo que todos os
cooperados se tornam sécios do negdcio e sdo corresponsaveis pelo sucesso ou pelo insucesso do
empreendimento.

Desta forma, o cooperado é convidado a participar de reunides, a fim de acompanhar a aplicagédo dos
recursos no empreendimento habitacional ao qual aderiu, tendo como instrumento de verificagéo os
balancetes financeiros e demais documentos contabeis comprobatérios dos ingressos e dispéndios de
recursos, assim como a possibilidade de realizar visita ao local da construgdo para acompanhamento da
evolugéo fisica da obra.

Independentemente do acordo firmado com o MPSP (vide Nota Explicativa n2 16.1), a Diretoria da
cooperativa optou em nao realizar novos langamentos de empreendimentos até a presente data.
Em decorréncia disso, essa politica é praticada exclusivamente nos casos de cessdo de direitos e
adeséao de cooperados a unidades de empreendimentos existentes.

1.3. Rateio do excedente

Conforme o estatuto e regulamento interno da Cooperativa, no ato da adesdo do cooperado ao
empreendimento habitacional escolhido, o custo total de construgéo e viabilizagdo desse
empreendimento é representado por um valor estimado, constante no “Termo de adesao e compromisso
de participagao”.

Ao término do empreendimento é apurado o custo real e, se houver diferenca entre o valor estimado e o
custo real, este montante sera rateado entre os cooperados na propor¢ao da sua participagdo no
empreendimento. Esta diferenca podera ser denominada de:

e Rateio de dispéndios (perdas): quando o custo real excede o custo estimado;
e Rateio de ingressos (sobras):quando o custo estimado excede o custo real.

O custo real compreende a totalidade dos gastos, pagos ou incorridos, necessarios a viabilizagéo de
empreendimento habitacional, como: projeto, terreno, construgdo, regularizacdo documental,
inadimpléncia de cooperados, com a¢des judiciais, repasse de dispéndios financeiros, gerenciamento e
manutengao da sede etc.

Durante a construgédo da unidade habitacional é possivel, devido a constatagédo de desequilibrio
financeiro no empreendimento objeto, a realizagdo de revisdo orgamentaria com atualizagéo dos valores
de ingressos e dispéndios a incorrer. Havendo a necessidade de recursos complementares € apurado
“reforgo de caixa”, que sera devidamente aportado pelos respectivos cooperados.

1.4. Cobranca de taxas

Conforme o estatuto e regulamento interno da Cooperativa, os dispéndios gerais de manutencéo da sede
séo custeados pelos cooperados por meio de cobranga de taxas e/ou do pagamento da quota-parte.
No caso das taxas, elas sdo cobradas da seguinte forma:

o Taxa de administragao: percentual incidente sobre os ingressos de recursos (recebimentos)
realizados pelos cooperados para a efetiva realizagéo e conclusio da seccional;

e Taxa de gerenciamento: percentual incidente sobre os dispéndios relativos ao custo de construgéo;



o Taxa de adeséo: percentual incidente sobre o custo estimado do imével objeto, apurado na data da
adesao do cooperado;

o Taxa de transferéncia: percentual incidente sobre o montante relativo a transferéncia de créditos;

o Taxas de eliminagédo, exclusao e demissao: percentual incidente sobre o total do crédito atualizado
pago pelo cooperado.

1.5. Empreendimentos habitacionais
Os empreendimentos habitacionais estao classificados em dois grandes grupos, quais sao:

o Empreendimentos em construgao: Empreendimentos constituidos como filiais e ainda néo
concluidos. Em 31 de dezembro de 2021 os que estavam assim classificados eram os seguintes:
Colina Park; Torres da Mooca; Vila Inglesa e Villas da Penha.

Ao final do exercicio, os ingressos e dispéndios pagos ou incorridos nesses empreendimentos sdo
transferidos para a rubrica contabil “Adiantamento de seccionais” e considerados nas Demonstracdes
Contabeis como “Contas a receber — Promitentes compradores Cooperados” (ativo circulante).

e Outros: compreendem os empreendimentos cujos ativos e passivos ja foram transferidos para a
sede e, a partir dessa transferéncia, compdem o resultado contabil da SEDE. Os ingressos e
dispéndios pagos ou incorridos nesses empreendimentos sao registrados na rubrica “Obras
descontinuadas, assumidas, encerradas e concluidas — Ingressos e Dispéndios” (Demonstrativo de
Sobras e Perdas).

2. Apresentagao das demonstragdes contabeis e principais praticas contabeis
2.1. Base de apresentagao das demonstracdes contabeis
Declaragado de conformidade

As demonstragdes contabeis da Cooperativa, findas em 31 de dezembro de 2021 e 2020, foram
preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a entidades cooperativas,
considerando a Norma Brasileira de Contabilidade ITG 2004 — Entidade Cooperativa, e NBC TG 1000 —
Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas.

Foram aprovadas pela diretoria da Cooperativa em 26 de abril de 2022.

As demonstragbes dos resultados abrangentes n&o estdo sendo apresentadas, pois ndo ha valores a
serem apresentados além do resultado de sobras ou perdas, ou seja, o resultado de sobras ou perdas é
igual ao resultado abrangente total.

Moeda funcional e moeda de apresentagao

A moeda funcional da cooperativa € o Real. Todos os valores apresentados nestas demonstragdes
contabeis estdo expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

2.2. Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis estdo descritas a seguir:

2.2.1. Apuracao do resultado de sobras ou perdas

O resultado é apurado em conformidade com o regime de competéncia.

2.2.2. Caixa e equivalentes de caixa

Representados por valores de liquidez imediata e com vencimento original de até 90 dias e com risco
insignificante de mudancga de valor, apresentados ao custo de aquisigcao, acrescidos dos rendimentos
incorridos até as datas dos balangos e ajustadas, quando aplicavel, ao seu equivalente valor de mercado,
se inferior ao saldo contabil.



2.2.3. Estimativas contabeis

As demonstragdes contabeis incluem estimativas e premissas, como a mensuragao de provisdes para
perdas com operagdes de crédito, estimativas do valor justo de determinados instrumentos financeiros,
provisdes para passivos contingentes, estimativas da vida util de determinados ativos e outras similares.
Os resultados efetivos podem ser diferentes destas estimativas e premissas.

2.2.4. Contas a receber de cooperados

Correspondente a “Termo de Adesdo e Compromisso de Participacao” de unidades habitacionais
viabilizadas através do sistema cooperativista, decorrentes de:

¢ Empreendimentos concluidos: parcelas a receber relativas ao custo estimado e rateio de custos;

o Empreendimentos em construgao: parcelas a receber relativas ao custo estimado de unidades
habitacionais ja performadas (construidas) e reembolso de gastos.

Estao registrados também como contas a receber o saldo da rubrica contabil “Adiantamento de
Seccionais”, conforme informado na Nota Explicativa n2 1.5.

2.2.5. Provisao para realizagéo de créditos

Essa proviséao foi constituida conforme os critérios citados abaixo que representam a expectativa da
Administragdo quanto a realizagdo minima esperada do seu total de contas a receber de cooperados e
de terceiros por servigos prestados de construgao civil. Em 31 de dezembro de 2021 representou
aproximadamente 50% e em 31 de dezembro de 2020, 52%.

o Contas a receber de cooperados: foram consideradas como provisdo as parcelas consideradas
pela Administracdo da Cooperativa como “incertas” seu recebimento, através de analise juridica e
negocial.

o Contas a receber de terceiros: foi considerada como provisdo 100% do contas a receber.

2.2.6. Imobilizado

E registrado pelo custo de aquisicéo. As depreciagdes foram computadas pelo método linear e
reconhecidas no resultado do exercicio, de acordo com as taxas informadas na Nota Explicativa n®5, as
quais se aproximam da vida util efetiva estimada.

2.2.7. Propriedade para investimento

Propriedade para investimento é a propriedade mantida para auferir receita de aluguel ou para
valorizagdo de capital ou para ambos, mas ndo para venda no curso normal dos negdcios, utilizagdo na
produgao ou fornecimento de produtos ou servigos ou para propositos administrativos. A propriedade
para investimento é inicialmente mensurada pelo custo e subsequentemente ao valor justo, sendo que
quaisquer alteragdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

O valor justo foi apurado através de laudo na qual se utilizou o valor estimado de realizagao dos imdveis
na data base do balango de 2020, valor este, apurado pelo método comparativo direto de dados de
mercado, que foi a opgao, devido a caracteristica dos iméveis avaliados.

Para fins de elaboragdo das Demonstragdes Contabeis de 2021 optou-se pela atualizagao dos valores
contidos no laudo, realizado pela empresa que o elaborou.

Ganhos e perdas na alienagao de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenga entre o
valor liquido recebido na venda e o valor contabil do item) sdo reconhecidos no resultado.

No caso da cooperativa estao registrados nessa rubrica os montantes relativos as areas remanescentes
dos empreendimentos em construgéo citados na Nota Explicativa n?1.5 deduzido dos montantes relativos
as Imposto de Propriedade Territorial Urbano (IPTU), devidamente reconhecidas pela PMSP.



A realizagdo financeira das areas remanescentes serd utilizada para quitagéo da proviséo de devolugéo
de cooperados.

2.2.8. Empréstimos e financiamentos

Sao atualizados pelas variagbes monetarias incorridas até a data do balango e os juros respectivos
transcorridos estdo reconhecidos nas demonstragdes contabeis.

2.2.9. Obrigagdes trabalhistas e tributarias

Representam os valores de tributos e contribui¢cdes incorridos até a data dos balangos. O referido grupo
contempla também os valores a pagar a colaboradores decorrentes de proventos e encargos incorridos.

2.2.10. Avaliagao do valor recuperavel de ativos

A Administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos, com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar
deterioragéo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias s&o identificadas e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida uma provisao para “Redugéo ao valor
recuperavel”, ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

2.2.11. Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

A Cooperativa néo pratica transagdes significativas de vendas a prazo com valores pré-fixados.
Assim, os saldos dos direitos e das obrigacbes estdo mensurados nas datas de encerramento dos
exercicios por valores proximos aos respectivos valores presentes.

2.2.12. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos
futuros serdo gerados em favor da Cooperativa e seu custo ou valor puder ser mensurado com
segurancga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Cooperativa possui uma obrigacao legal ou
foi constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagbes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagao é provavel
que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como néo circulantes.

2.2.13. Distratos a pagar

Representados pelas obrigagdes a pagar originarias de distratos de adesdes com cooperados,
provenientes de demissodes, exclusdes ou eliminagdes, ou ainda de empreendimentos descontinuados.

As condig¢des para a liquidagao dessas obrigagdes estdo previstas no estatuto social e no regimento
interno da Cooperativa, bem como, no caso das obras descontinuadas, foram objeto de acordo judicial
com o Ministério Publico (MP) de S&o Paulo.

2.2.14. Ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais

As praticas contabeis para registro e divulgacéo de ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais
s&0 as seguintes:

e Ativos contingentes: sdo reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas
divulgados em nota explicativa;



o Passivos contingentes: sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os
montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.

Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota
explicativa e os passivos contingentes avaliados como de perdas remotas ndo séo provisionados € nem
divulgados.

2.2.15. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros mantidos pela Cooperativa séo classificados sob as seguintes
categorias: (1) ativos financeiros mantidos até o vencimento; (2) empréstimos e recebiveis e

(3) outros passivos financeiros. A classificagdo depende da finalidade para a qual os ativos e passivos
financeiros foram adquiridos ou contratados.

1) Ativos financeiros mantidos até o vencimento

Compreendem investimentos em determinados ativos financeiros classificados no momento
inicial da contratagédo para serem levados até a data de vencimento, os quais sdo mensurados
ao custo de aquisi¢ao, acrescido dos rendimentos auferidos de acordo com os prazos e as
condi¢des contratuais.

2) Empréstimos e recebiveis

Sao incluidos nessa classificagédo os ativos financeiros ndo derivativos com recebimentos fixos
ou determinaveis, que ndo sao cotados em um mercado ativo. S&o registrados no ativo
circulante, exceto nos casos aplicaveis, aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apos a data do balango, os quais sdo classificados como ativo nao circulante.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, no caso da Cooperativa, compreendem as contas a
receber de cooperados e de terceiros.

3) Outros passivos financeiros

Representados por empréstimos e financiamentos bancarios e saldos a pagar de conta corrente
com entidades de classe sédo apresentados pelo valor original e acrescidos nos termos dos
respectivos contratos. Os passivos financeiros s&o inicialmente mensurados pelo valor justo,
liquidos dos custos da transagao. Posteriormente, sdo mensurados pelo valor de custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos, e a despesa financeira é reconhecida com
base na remuneragéo efetiva.

Método da taxa efetiva de juros

O método de juros efetivo é utilizado para calcular o custo amortizado de um instrumento da
divida e alocar os juros ao longo do periodo correspondente. A taxa de juros efetiva é a taxa que
desconta os recebimentos de caixa futuros estimados (incluindo todos os honorarios e os pontos
pagos ou recebidos que sejam parte integrante da taxa de juros efetiva, os custos da transagao
e outros prémios ou dedugdes) durante a vida estimada do instrumento da divida ou, quando
apropriado, durante um periodo menor, para o valor contabil liquido na data do reconhecimento
inicial.

2.2.16. Demonstracao dos fluxos de caixa

A Cooperativa apresenta os fluxos de caixa as atividades operacionais usando o método indireto,
segundo o qual o resultado liquido € ajustado pelos efeitos de transac¢des que ndo envolvem caixa, pelos
efeitos de quaisquer diferimentos ou apropriagdes por competéncia sobre recebimentos de caixa ou
pagamentos em caixa operacionais passados ou futuros e pelos efeitos de itens de receita ou despesas
associadas com fluxos de caixa das atividades de investimento ou de financiamento.



2.2.17. Novos pronunciamentos emitidos

Nao tivemos nenhuma norma, alteragéo e interpretacéo de norma, que tenha entrado em vigor a partir de
01 de janeiro de 2021, que tenha produzido efeitos significados nas demonstragdes contabeis da
Cooperativa.

3. Promitentes compradores cooperados — Contas a receber

2021 2020 Movimentagao
Empreendimentos habitacionais 25.480 25.838 (358)
Adiantamento de seccionais (i) 51.019 40.659 10.360
Subtotal 76.499 66.497 10.002
Proviséo para redugéo ao valor recuperavel (ii) (37.886) (34.439) (3.447)
Saldo em 31 de dezembro 38.613 32.058 6.555

(i) Conforme informado na Nota Explicativa n21.5, ao final do exercicio, os ingressos e dispéndios
pagos ou incorridos nos empreendimentos em construgdo sao transferidos para a rubrica contabil
“Adiantamento de seccionais” e considerados nas Demonstragdes Contabeis como “Contas a
receber — Promitentes compradores Cooperados” (ativo circulante).

(ii) A movimentagdo da provisdo para realizagao de créditos esta representada a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2020 (34.439)
(Constituicdo) reversdo (3.447)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (37.886)

e Conforme informado na Nota Explicativa n¢ 2.2.5, foram consideradas como proviséo as parcelas
consideradas pela Administracdo da Cooperativa como “incertas” com relagdo ao seu recebimento.
Tal provisdo representa, em 31 de dezembro de 2021, 50%, aproximadamente, da totalidade dos
créditos a receber e é considerada pela Administragdo como suficiente para cobrir eventuais perdas,
estando a totalidade dos créditos garantidos pelas respectivas unidades habitacionais.

3.1. Contas a receber de cooperados — aging-list

2021 2020
Vencidos 99,98% 99,98%
A vencer 0,02% 0,02%
Total 100,00% 100,00%
4. Propriedades para investimento
Propriedades para investimento Imével (i) Areas remanescentes (ii) IPTU Total
Saldo 31/12/2020 2.788 35.852 (7.440) 31.200
Movimentacéo 67 481 (748) (200)
Saldo 31/12/2021 2.855 36.333 (8.188) 31.000

(i) Foram firmados em 01 de novembro de 2015 contratos de cessdo de uso oneroso de conjunto
comercial, de propriedade da Cooperativa, com prazo de vigéncia de 36 (trinta e seis) meses,
posteriormente prorrogada;

(ii) As areas remanescentes foram avaliadas ao valor justo. Elas possuem como origem as areas néao
finalizadas dos empreendimentos em construgao intitulados de Colinas Park, Torres da Mooca, Vila
Inglesa e Villas da Penha.



Conforme citado nas Notas Explicativas n®2.2.7, a realizagao financeira das areas remanescentes sera utilizada para quitagcdo da provisdo de devolugdo de cooperados.

5. Imobilizado

Os detalhes do ativo imobilizado da Cooperativa estdo demonstrados na tabela a seguir:

% —Taxas de 2021 2020
depreciagao / Custo Aquisicoes e Depreciagao/amortizacao Imobilizado Imobilizado
Descrigao amortizagao corrigido (baixas) Acumulada Periodo liquido liquido
Moveis e utensilios 10% 28 (28)
Instalagdes 10% 18 (18) -
Veiculos 20% 115 (115) -
Maquinas e
equipamentos 20% 157 50 (108) (4) 49 3
Direito de uso de
software 20% 425 8 (416) 1) 9 2
Total 743 58 (685) (5) 58 5




6. Empréstimos e financiamentos

2021 2020
Circulante
Entidade de classe (¢) — mutuo 500 500
Soma 500 500
Nao circulante
Entidade de classe (a) — mutuo (i) 8.798 11.163
Entidade de classe (b) — mutuo 2.000 2.000
Soma 10.798 13.163
Total 11.298 13.663

Referem-se a contratos firmados com entidades de classe, para fins de recomposi¢céo do capital de giro
da Cooperativa, possuindo as seguintes caracteristicas:

+ Entidades de classe (a) e (b):Durante ao ano de 2021 foi prorrogado o vencimento dos instrumentos
para 31/12/2023.

o Entidades de classe (c): Instrumento vencido em 31/12/2020, sem cobranga de juros.

(i) O contrato de mutuo firmado com a entidade de classe “a” teve a seguinte movimentagao durante o
ano de 2021:

Saldo 31/12/2020 11.163
Abatimento relativo aluguel imével cooperativa (327)
Amortizagao (69)
Novas concessoes e juros incorridos 5.448
Movimentacio no ano 5.052
Desconto recebido (7.417)
Saldo 31/12/2021 8.798

7. Provisao de devolugao de cooperados de unidades nao entregues

Essa provisao refere-se ao montante recebido pela cooperativa através dos Termos de Adeséo e
Compromisso de Participagéo, de cooperados que aderiram em empreendimentos em construgéo (areas
remanescentes, Nota Explicativa n®4), conforme informado na Nota Explicativa n21.5 e ndo ingressaram
com agdes judiciais contra a cooperativa.

Saldo 31/12/2020 10.519
Adicdo (reversdo) 1.372
Saldo 31/12/2021 11.891

8. Estimativas de perdas contingentes

A Cooperativa, no curso normal de suas atividades, esta sujeita a processos judiciais principalmente de
natureza civel, decorrentes principalmente de: (a) cobranga do rateio de dispéndios; (b) cobranca do
reforgo de caixa; e (c) pagamento das devolug¢des aos cooperados decorrentes de distratos de termos de
adesdo e compromisso de participagao.

A Administragéo, apoiada na opinido de seus assessores legais e, quando aplicavel, fundamentada em
pareceres especificos emitidos por especialistas, avalia a expectativa do desfecho dos processos em
andamento e determina a necessidade ou ndo de constituicdo de provisdo para contingéncias.



Em 31 de dezembro de 2021 as contingéncias estavam representadas da seguinte forma, tendo sido
constituida uma provisao para estimativa de perdas contingentes no montante de R$ 33.132:

Deposito judicial

Processos civeis

Saldo em 31/12/2020 342 27.170
Adigao (i) - 5.962
Baixas (151) -
Saldo em 31/12/2021 191 33.132
Adiantamento de cooperados 5.151
Provis&o contra resultado Bancoop (ii) 811
(i) Adicao provisdo para contingéncia 5.962
(ii) Provisao contra resultado Bancoop (811)
Resultado do exercicio - acordos quitados (151)
Despesas com contingéncia no periodo (962)

9. Distratos a pagar

Os valores a serem pagos decorrem de distratos de adesdes (demissdo, exclusdo ou eliminagdo) ou
descontinuidade do empreendimento, estando estes em consonancia ao estatuto social e ao regimento
interno da Cooperativa. Em 31 de dezembro de 2021 totalizavam R$ 10.840 mil e em 31 de dezembro de

2020, R$ 9.584.

10. Patriménio liquido

Conforme previsto na clausula 25 do Estatuto Social da Cooperativa, com as alteragdes devidamente
aprovadas na Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 28 de fevereiro de 2003, o capital social da

Cooperativa é indeterminado e ilimitado quanto ao maximo, e variavel, de acordo com o nimero de

associados e de cotas partes, sendo que:

e A unidade de divisdo do capital é a cota parte, cujo valor é de R$ 1,00;

e Cada cooperado devera subscrever e integralizar, no ato de sua admissdo na Cooperativa, cotas

partes no valor de 50% (cinquenta por cento) do salario-minimo vigente;

e Para aumento de capital ou para um fim predeterminado, e por proposta da diretoria, podera ser feita

chamada de capital, que devera ser aprovada em assembleia geral.

Capital social 2021 2020
Capital social (R$ Mil) 1.866 1.857
Custo médio das quotas (R$) 288 284
Total de cooperados ativos 6.473 6.545
Composigao dos cooperados (em quantidade de cooperados)

Cooperados ativos 6.473 6.545
Cooperados demitidos/eliminados 7.607 7.535
Total de cooperados 14.080 14.080
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11. Obras descontinuadas, assumidas, encerradas e concluidas - Ingressos e
dispéndios

Descrigao 2021 2020
Constituicdo (reversao) de provisdes constituidas - Emp. habitacionais — Outros (i) (371) 4.725
Dispéndios (ingressos) realizados (462) (275)
Saldo em 31 de dezembro (833) 4.450

Referem-se ao resultado (dispéndios deduzidos dos ingressos) com as obras descontinuadas,
assumidas, encerradas e concluidas, conforme Nota Explicativa n®1.5. Em 31 de dezembro de 2021, tal
resultado totalizou o montante de R$ (833) (oitocentos e trinta e trés mil (dispéndios superiores aos
ingressos). E em 31 de dezembro de 2020, esse montante era de R$ 4.450 (ingressos superiores aos
dispéndios)., conforme composi¢édo acima.

(i) Durante o exercicio de 2020, ocorreram negociagdes com empreendimentos habitacionais cujos
ativos e passivos ja haviam sido transferidos para a SEDE em anos anteriores, impactando no saldo
das provisoes.

12. Outros ingressos

Descrigao 2021 2020
Abatimento relativo aluguel imével cooperativa (nota 6) 327 244
Outros ingressos 69 0
Saldo em 31 de dezembro 396 244

13. Partes relacionadas

Administracao da Cooperativa declarou que em 31 de dezembro de 2021 e 2020, ndo possuir operagdes
entre partes relacionadas, assim consideradas pela Resolugdo CFC n2 1.297/2010 que aprova a NBC TG
05(R1):

a) A Cooperativa ndo pertence a nenhum grupo econémico e néo ¢é inter-relacionada com
nenhuma outra entidade;

b) A Cooperativa ndo é coligada nem controlada em conjunto (joint venture) por outra entidade
membro do mesmo grupo econdmico;

c) A Cooperativa ndo esta sob o controle conjunto (joint venture) de uma terceira entidade e a
outra entidade coligada dessa terceira entidade;

d) A Cooperativa ndo € um plano de beneficio p6s-emprego cujos beneficiarios sédo os
empregados de ambas as entidades, n&o esta relacionada com outra entidade que possui plano
de beneficios pds-emprego vinculada direta ou indiretamente com a Cooperativa;

e) A Cooperativa ndo é controlada, de modo pleno ou sob controle conjunto, por outra entidade;

f) A Cooperativa ndo sofre influéncia significativa de outra entidade, e seu pessoal-chave ndo
ocupa cargo-chave em outra entidade que possa influenciar a Cooperativa.

dg) Os cooperados, conselheiros e instituidores ndo sdo remunerados por suas fungdes e nem
recebem vantagens ou beneficios;

h) A Cooperativa ndo concede planos de beneficio pds-emprego, beneficios de rescisdo de
contrato de trabalho, outros beneficios de longo prazo ou remuneragéo baseada em agbes para
a diretoria e Administragao.
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14. Instrumentos financeiros e derivativos

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Cooperativa incluem, principalmente: caixa, bancos, contas a receber,
fornecedores, distratos a pagar, retengdes contratuais a pagar, empréstimos e financiamentos e impostos
a recolher. Os valores contabeis dos instrumentos financeiros aproximam-se dos seus valores de
mercado. A Administracdo e a gestdo desses instrumentos financeiros sao realizadas por meio de
politicas, definigdo de estratégias e estabelecimento de sistemas de controle, devidamente monitorados
pela Administragdo da Cooperativa.

Instrumentos financeiros derivativos

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Administragdo da Cooperativa ndo
executou transagdes envolvendo instrumentos financeiros na forma de derivativos.

15. Gestao de riscos

a)

b)

Consideragoes gerais e politicas

A Cooperativa possui uma politica formal para gerenciamento de riscos, cujo controle e gestao
sao responsabilidade da diretoria, que se utiliza de instrumentos de controle por meio de
sistemas adequados e de profissionais capacitados na mensuragao, andlise e gestao de riscos.
Adicionalmente, ndo sdo permitidas operagdes com instrumentos financeiros de carater
especulativo.

Empréstimos e financiamentos e matuos a pagar

Os empréstimos e financiamentos s&o registrados com base nos juros contratuais de cada
operagédo, conforme demonstrado na Nota Explicativa n%6.

Gestao de riscos
Fatores de risco financeiro

As atividades da Cooperativa as expdem a diversos riscos financeiros: risco de mercado
(incluindo risco de moeda e de taxa de juros), risco de crédito e risco de liquidez. A gestéo de
risco da Cooperativa concentra-se na imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca
minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro.

A gestéo de risco é realizada pela Administragao da Cooperativa. Esta identifica, avalia e
contrata instrumentos financeiros com o intuito de proteger a Cooperativa contra eventuais
riscos financeiros, principalmente decorrentes de taxas de juros.

b.1) Risco de mercado

A Cooperativa esta exposta a riscos de mercado decorrentes das atividades de seus
negécios. Esses riscos de mercado envolvem principalmente a possibilidade mudancgas
nas taxas de juros.

Risco de taxa de juros

O risco de taxa de juros da Cooperativa decorre de empréstimos e financiamentos de
curto e longo prazo. A Administragdo da Cooperativa tem como politica manter os
indexadores de suas exposicdes as taxas de juros ativas e passivas atrelados a taxas
pés-fixadas. Os empréstimos e financiamentos s&o corrigidos pelo Certificado de
Deposito Interbancario (CDI) ou IPCA pés-fixado, conforme contratos firmados com
instituicdes financeiras e nao financeiras.
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b.2) Risco de crédito

O risco de crédito € o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do nao
recebimento, de cooperados, dos valores contratados. O risco de crédito é reduzido em
virtude da grande pulverizagao da carteira de clientes e pelos procedimentos de
avaliacdo e concesséao de crédito e contas correntes mantidas em instituicdes
financeiras.

O resultado dessa gestéo esta refletido nas rubricas de “Caixa e equivalentes de caixa”
e “Proviséo para realizagéo de créditos”, conforme demonstrado na Nota Explicativa
n2 3.

b.3) Risco de liquidez

E o risco que a Cooperativa ird encontrar em cumprir com as obrigagées associadas
com seus passivos financeiros que séo liquidados com pagamentos a vista ou com
outro ativo financeiro. A gestao prudente do risco de liquidez implica em manter caixa,
titulos e valores mobiliarios suficientes, disponibilidades de captagdo por meio de linhas
de crédito compromissadas e capacidade de liquidar posi¢cdes de mercado.

16. Outras informacgdes
16.1. Acordo judicial — Ministério Publico Estadual (MPE)

Atualmente as clausulas do Acordo judicial foram integralmente cumpridas e devidamente informadas ao
Ministério Publico Estadual (MPE), sendo que:

Em 31 de outubro de 2007: foi distribuida a Acao Civil Publica n2 2007.245877-1 pelo Ministério
Publico Estadual (MPE) contra a Cooperativa, que teve os seguintes desdobramentos:

Em 24 de margo de 2009: o referido acordo judicial foi homologado em 12 instancia pelo judiciario;

Em 13 de margo de 2012: foi ratificado, pelo Tribunal de Justica de Sdo Paulo, por unanimidade, o
acordo judicial firmado com o MPE, sendo que, apenas no caso do ndo cumprimento do acordo pela
Administragdo da Bancoop no prazo estipulado, podera ocorrer a desconsideragéo da personalidade
juridica da Cooperativa;

Em 24 de novembro de 2018: transitou em julgado a Agao Civil Publica n? 2007.245877-1;

Em 29 de agosto de 2019: o Ministério Publico iniciou o cumprimento de sentenga requerendo: (i) a
intimagcédo da BANCOORP e dos dirigentes listados para que demonstrem o cumprimento do acordo
judicial; (ii) publicacéo do edital do art. 94 do Cddigo de Defesa do Consumidor para possibilitar a
habilitagdo de consumidores supostamente lesados por atos da Bancoop ou de seus dirigentes; (iii) a
espera do prazo de 1 um ano, a contar do transito em julgado —24/11/2018—, para possibilitar
eventual execugao coletiva.

Em 31 de outubro de 2019: a Bancoop apresentou petigdo requerendo a extingdo do feito em razéo
do integral cumprimento pela Bancoop das clausulas do acordo judicial, de forma que qualquer
suposta desconsideragao da personalidade juridica dependeria de prova do descumprimento do
acordo, restando prejudicados os demais pedidos formulados pelo Ministério Publico, incluindo o de
citagdo dos dirigentes e a publicagdo do edital previsto no art. 94, do Cédigo de Defesa do
Consumidor - eis que tal providéncia deveria ter sido formulada no inicio da lide, o que nao foi
necessario diante do acordo judicial entabulado.

Em 21 de novembro de 2019: o juiz determinou que o Ministério Publico emende a inicial para incluir
no polo passivo os antigos dirigentes da Bancoop, bem como juntar as cépias processuais
obrigatérias Em setembro/2020, o juiz recebeu a emenda a inicial do Ministério Publico, cujo r.
despacho, dentre outros: (i) tornou sem efeito a determinagao de inclusdo no polo passivo dos
dirigentes pretéritos e atuais da BANCOOP para que fosse, eventualmente realizado em incidente
proéprio, (ii) tornou sem efeito os pedidos de habilitagdo de terceiros nao integrantes da lide para que
fosse, eventualmente realizado em incidente proprio; (iii) indeferiu o pedido do Ministério Publico de
desentranhamento das petigbes da BANCOOP; (iv) indeferiu o pedido de publicagédo do edital a que
alude o art. 94, do Codigo de Processo Civil;
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(v) indeferiu o pedido de ingresso de Waldir Ramos da Silva na qualidade de "amicus curiae"; (vi)
determinou a intimagdo da BANCOOP para comprovar o cumprimento das obrigagdes fixadas no
acordo judicial homologado, ou apresentar impugnagéo ao cumprimento de sentenca.

o Em 25 de setembro de 2020: a BANCOOP apresentou peticdo requerendo a extingdo do feito em
raz&o do integral cumprimento pela Bancoop das clausulas do acordo judicial, de forma que qualquer
suposta desconsideracéo da personalidade juridica dependeria de prova do descumprimento do
acordo.

o Em 11 de abril de 2021: o Ministério Publico manifestou-se contrariamente sobre o pedido da
Bancoop de extingao do feito e em 17 de maio de 2021, a Bancoop demonstrou novamente estarem
o cumprimento da integralidade das clausulas do acordo judicial, requerendo a extingao do
cumprimento de sentenca.

o Em 26 de outubro de 2021: houve despacho judicial determinando as partes prestagéo de alguns
esclarecimentos sobre o cumprimento das clausulas do acordo judicial, bem como determinando a
BANCOORP a juntada de documentacéo judicialmente solicitada.

o Em 25 de novembro de 2021: o Ministério Publico apresentou manifestagéo acerca dos
esclarecimentos solicitados.

e Em 14 de dezembro de 2021: a BANCOOP prestou esclarecimentos sobre o cumprimento das
clausulas do acordo judicial e procedeu a juntada de documentacéo judicialmente requerida.
Aguarda-se, desde entéo, deciséo judicial sobre o cumprimento das clausulas do acordo com o
Ministério Publico homologado judicialmente.

16.2. Acao interventoria proposta pelo Ministério Publico do Estado de Sao
Paulo

Em 21 de junho de 2012, foi proposta pelo Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo agao interventoria
em face da Bancoop, a referida agao foi extinta sem resolugdo do mérito sob o fundamento de que a
acao civil publica proposta no ano de 2007 detém objeto similar ao da presente demanda. O Ministério
Publico do Estado de Sado Paulo ingressou com recurso de apelagao, alegando que a agdo em questéo
trata de questionamentos ndo abarcados na agao anterior. Aos 18 de abril de 2018 a medida recursal foi
provida no TJSP, determinando-se que a demanda na origem retome o curso regular, realizando-se
dilagédo probatéria, bem como procedendo-se a reapreciagao do pleito cautelar. Aos 29 de novembro de
2018, foram interpostos pela Bancoop Recursos Excepcionais, os quais encerraram definitivamente em
2020, sem modificagao da deciséo recorrida. Aos 26 de maio de 2021, em cumprimento ao acérdao do
Tribunal de Justiga, foi proferida decisdo na origem na qual os pedidos liminares do Ministério Publico
foram novamente indeferidos sob o fundamento de que nao se identificou “elementos a indicar eventuais
irregularidades praticadas pelos atuais dirigentes" da Cooperativa. O Ministério Publico recorreu da
decisdo, mas o desembargador relator ndo concedeu a liminar pleiteada para reverter provisoriamente a
decisdo agravada. Nesse recurso, ainda ndo ha decisao definitiva. Na origem, aos 08 de fevereiro de
2022, foi proferida decisdo dando inicio a instrugdo probatdria, quando o magistrado determinou a
realizagao da pericia técnica contabil.

16.3. Denuncia do Ministério Publico do Estado de Sao Paulo contra os ex-
administradores da Bancoop

Os ex-administradores da Bancoop foram denunciados em duas agdes penais, sendo ABSOLVIDOS
desde 2019 em ambas as demandas. Referidas agdes penais transitaram em julgado, ndo havendo
qualquer pendéncia na area criminal em relagdo aos ex-diretores da Bancoop.
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16.4. Efeitos da constituicdo/reversao de proposta de dissolugéo voluntaria

No que diz respeito aos Processos n% 1078225-81.2018.8.26.0100, 1077897-54.2018.8.26.0100,
1077657-65.2018.8.26.0100 e 1077460-13.2018.8.26.0100, demandas em que a Associagao dos
Adquirentes de Apartamentos do Condominio Residencial Vila Inglesa; Consuelita Rodrigues Vargas e
outros, Flavio Emboava Ramos e outros; e Maria Regina Macedo e outros, respectivamente, objetivaram
determinacgao judicial que impedisse a BANCOOP de realizar a assembleia geral para deliberagéo sobre
sua dissolugao voluntaria, convocada para 31 de julho de 2018, tem-se que, atualmente, as demandas se
encontram em fase recursal perante o Superior Tribunal de Justiga.

Em sentencga, os pedidos foram julgados parcialmente procedentes para determinar a BANCOOP que
nao colocasse em votagdo em assembleia os itens |, Il e IV da pauta do dia 31/07/2018 (Aprovagao das
contas, relatérios da diretoria e balango geral do exercicio de 2017; Destinagédo dos resultados do
exercicio de 2017; e dissolugao da cooperativa, respectivamente).

A Cooperativa interpds recursos de apelagdo contra as sentengas, os quais tiveram seu provimento
negado em agosto de 2019.

Na sequéncia, a BANCOOP apresentou recursos especiais e, apos sua inadmissao pelo TJSP, os
correspondentes agravos em recursos especiais.

Hoje, tais processos tramitam perante o Superior Tribunal de Justiga sob os nimeros: AREsp
1.771.018/SP (Flavio Emboava Ramos e outros), AREsp 1.791.420/SP (Consuelita Rodrigues Vargas e
outros), e AREsp 1.794.365/SP (Associagao Vila Inglesa). O Processo n2 1077460-13.2018.8.26.0100
(Maria Regina Macedo e outros) ainda ndo foi encaminhado ao STJ.

Frise-se que o citado Processo n2 1077460-13.2018.8.26.0100 (Maria Regina Macedo e outros) esta
abarcado no acordo celebrado na agao coletiva da Seccional Torres da Mooca (Processo n2 0055503-
41.2016.8.26.0100), pois os autores da agdo, integrantes daquele empreendimento, expressamente
anuiram a dissolugdo da BANCOOP. Com a celebragéo do acordo com a Associagao dos Adquirentes de
Apartamentos do Condominio Residencial Torres da Mooca no Processo n20055503-41.2016.8.26.0100,
as partes requererao, nos autos da Agao n21077460-13.2018.8.26.0100, a juntada da avenga coletiva e
a suspensao da demanda até o cumprimento do pacto, com consequente extingao do feito.

16.5. COVID-19

Desde o dia 11 de margo de 2020 foi decretado pela Organizacdo Mundial da Saude (OMS) estado de
pandemia em razdo do COVID-19, que teve origem na China no final de 2019 e se espalhou pelo mundo,
resultando no aumento significativo nas restricbes de viagens nacionais e internacionais, paralisagéo de
diversos negécios e servicos em praticamente todos os paises, ordens governamentais de isolamento
social para retardar a propagacéo do virus, dentre outras restrices, gerando um ambiente de forte
volatilidade financeira e aumento das incertezas, além da instabilidade social, econémica e laboral.

A pandemia de COVID-19 trouxe grandes desafios e incertezas ao mundo todo, sendo considerada a
maior pandemia ja vista, segundo a OMS.

A crise provocada pela decretagdo da pandemia pode ser observada a partir do inicio do més de marco
de 2020 gerando alguns impactos negativos sobre a economia brasileira, como (i) maior averséo ao
risco, com pressdes sobre o cambio; (ii) maiores dificuldades no comercio exterior; e (iii) aumento das
incertezas dos agentes econémicos.
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Com o intuito de mitigar os impactos dessa crise, governos e bancos centrais do mundo todo vem
intervindo na economia de seus paises e tem adotado medidas pouco convencionais em momentos de
normalidade, como o fechamento de atividade econdmica ndo essencial, agbes de estimulos monetarios,
com a pratica de juro zero, além da expansao fiscal.

O monitoramento de todos os possiveis impactos relacionados a pandemia continuara sendo apurado de
forma continua, muito embora, possuam um certo grau de incerteza, dependendo do desenvolvimento da

pandemia, que pode, em caso de agravamento continuar impactando negativamente a economia global e
local.

O impacto relevante dessa pandemia nas operagbes da cooperativa restringiu-se, durante o ano de 2021,
na morosidade na formalizagdo de acordos iniciados antes dela.

Atualmente a Cooperativa optou pela adogéo de regime hibrido (Home office e presencial) para seus
colaboradores, em decorréncia das flexibilizagdes adotadas pelo Governo e Municipio de S&o Paulo.
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e bancoop

Parecer do Conselho Fiscal

Cooperativa Habitacional dos Bancarios de S&o Paulo

Nés, conselheiros fiscais devidamente eleitos em Assembléia, nos reunimos
virtualmente no dia de hoje, em observancia as nossas responsabilidades
societarias, em especial a de manifestarmos nossa opiniao sobre as
Demonstragdes Financeiras e Contabeis (DFC’s) da Cooperativa, encerradas em
31 de dezembro de 2021. Iniciada a reunido pela Administragédo da Cooperativa,
foi convocado o Contador para destacar os aspectos relevantes das
Demonstracdes. Apos esses destaques, o socio da empresa de auditoria nos
informou sobre os principais aspectos do “Relatério dos Auditores Independentes

(Parecer)”, relativo as Demonstragées objeto e destacamos que:

- Examinamos as DFC’s (Balango Patrimonial; as Demonstragcdes de
Sobras e Perdas; Demonstracdao das Mutacdes do Patrimdénio Liquido e a
Demonstragcao do Fluxo de Caixa), em conjunto com as Notas Explicativas e o

Parecer emitido pela empresa Grant Thornton Auditores Independentes.

- Ap6s nossas duvidas terem sido esclarecidas, somos da opinido que as
Demonstragdes Financeiras e Contabeis (DFC’s) da Cooperativa representam
adequadamente sua situagcdo patrimonial e financeira em 31 de dezembro de
2021, e em virtude disso, RECOMENDAMOS AOS SENHORES COOPERADOS
SUA APROVACAO em Assembléia Geral.

Sao Paulo, 10 de Maio de 2022.
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