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VILA
INGLESA,

Sem impasse




VILA INGLESA

a aproximadamente

sete anos existe

um impasse entre

cooperados da

seccional Vila
Inglesa e a Bancoop. Em todo
este tempo a Cooperativa
buscou encontrar uma solucao
para o empreendimento.

A Bancoop tem a certeza de
que, como qualquer pessoa
que adquire um imovel, os
cooperados que estao em
posse dos apartamentos
da seccional Vila Inglesa
querem registra-los em seus
nomes. Seja para usa-los
como moradia, seja para
comercializa-lo, ou regularizar
uma transferéncia ja
realizada. Também sabe que
aqueles que nao receberam
suas unidades querem ter
de volta os valores que
aportaram, com correcao.

Por isso, em conjunto com
um grupo de cooperados, a
Bancoop entabulou mais uma
proposta que pode trazer a
solucdo para todos.

Este boletim tem o objetivo
de formalizar a proposta
e tentar sanar possiveis
davidas.

Leia-o com atencao e entre
em contato conosco caso
alguma davida permaneca.
Participe da reuniao de
esclarecimentos e da solucao
para empreendimento.

Objeto: Encerramento e
extincdo da Seccional Vila
Inglesa, com descontinuidade
do Bloco C e devolucao de
haveres aos cooperados
ativos vinculados a seccional
que ndo tenham a posse

de unidade, devolucado aos
cooperados que formalizaram
manifestacdo de desligamento
do empreendimento, sendo a
garantia a area remanescente
do empreendimento para
cumprir referidas devolugdes,
bem como definicdo de saldo
devedor para os cooperados
dos Blocos A e B que tenham
a posse da unidade, liberacdo
da escritura das unidades
entregues.

I - 0 Bloco C nao sera
construido pela BANCOOP.

II - A area remanescente
do imével (Bloco C ndo
construido) garantira a
devolucao dos haveres aos
cooperados ativos vinculados
a seccional que ndo tenham a
posse de unidade e também aos
cooperados que formalizaram
manifestacdo de desligamento
do empreendimento (termo de

restituicdo de haveres, acdo
judicial de rescisdo e devolugdo
de haveres, correspondéncia
enviada a Bancoop requerendo
o desligamento);

a) A posse da area
remanescente (Bloco C ndo
construido) retornara para
BANCOOP, no dia sequinte a
aprovacao da proposta pela
assembléia da Seccional na
BANCOOP;

b) Em caso de alienagdo

da area remanescente pela
BANCOOP para terceiro,
eventuais devolucdes ainda nao
realizadas serdo garantidas pela
cessao do crédito proveniente
da alienacdo, gravada
fiduciariamente em favor do
cooperado na matricula do
imével, no valor da devolucédo
prevista no item IV deste
Termo.

III - Os cooperados dos
Blocos A e B que detém a
posse de unidades poderao
obter o termo de quitacao,

e ap6s a conclusdo do item
VII abaixo requerer a outorga
da escritura nas seguintes
condicoes:

a) mediante pagamento do

valor de R$ 4.900,00

(2 dorms.) e R$ 5.900,00

(3 dorms.). Caso haja eventual
saldo devedor do Termo de
Adesdo (custo estimado), a
BANCOOP concedera isencao de
multa e juros para o cooperado
quitar o débito;

a.1) Os cooperados com a
posse de unidade devem

aderir a proposta em até

60 (sessenta) dias apos a
aprovacao da mesma pela
assembléia seccional da
BANCOOP para fazer jus a
isencdo da multa e juros do
valor estimado;

b) aceitardo receber o que for
concebido para area comum,
somente ao final da construcdo
de todo o empreendimento,
bem como concordardo com
alteracdo de projeto de
construcdo do Bloco C, tendo
em vista a descontinuidade
parcial do Empreendimento;

c) aqueles que tiverem
demandas judiciais individuais,
levardo o acordo resultado
deste memorando de intencoes
para homologacao judicial.

IV - Os cooperados do Bloco
C e aqueles que possuem



restituicdo de haveres deverao:
a) ativos vinculados a seccional
que ndo tenham a posse de
unidade receberdao 100% (cem
por cento) de seus haveres
corrigidos pelo CUB;

b) cooperados que formalizaram
manifestacdo de desligamento
do empreendimento (termo

de restituicdo de haveres,
acao judicial de rescisdo

e devolucao de haveres,
correspondéncia enviada

a Bancoop requerendo o
desligamento) receberdo

seus haveres em uma (nica
parcela nas condicdes do
acordo, conforme as regras
estatutarias da BANCOOP,
para os casos de demissdao ou
eliminacdo, conforme o caso;
c) aqueles que tiverem
demandas judiciais individuais,
levardo o acordo resultado
deste memorando de intencdes
para homologacao judicial;

d) O cooperado recebera o
valor em uma @nica parcela
corrigida monetariamente
pelo CUB até o més do efetivo
pagamento, sendo respeitada
a ordem cronolégica de
adesdo ao acordo e o fluxo
de pagamento, que deverad

ocorrer no prazo maximo de
12(doze) meses contados da
efetivacdo do Acordo apos
aprovagao na Assembleia

da Seccional Vila Inglesa,
Associacao Vila Inglesa

e adesdo de 90% dos
cooperados ao acordo.

V - Para efetivacao do
acordo sera necessaria, a
adesdo de pelo menos 90%
de todos os cooperados
vinculados a Seccional Vila
Inglesa, quer estejam ativos,
quer tenham manifestado
formalmente o desligamento da
seccional e estejam eliminados
ou demitidos aguardando
devolucdo. A critério da
BANCOOP, o percentual para
efetivacdo do acordo podera ser
reduzido.

VI - 0 recurso sera pago
diretamente aos cooperados
vinculados a seccional que
aderirem ao acordo.

VII - A BANCOOP fara a
conclusdo documental para
outorga da escritura para os
cooperados quites com suas
obrigacoes.

VIII - 0 indice utilizado
para correcao dos valores
pagos pelos cooperados que
fazem jus a restituicdo de
haveres é o CUB, e o valor
devido pelos cooperados dos
Blocos A e B sera corrigido
pelo IGPM, a partir desta
data.

IX - Os cooperados que
fizeram cessdo de direitos
para terceiro, pagarao metade
da taxa de transferéncia,
ou seja 1,5% (um e meio
por cento) sobre o valor
pago corrigido, desde
que apresentem toda a
documentacao e assinem a
respectiva cessao e adesao a
proposta no prazo de até 60
(sessenta) dias a contar da
aprovacdo pela assembléia
seccional da BANCOOP.

X - 0 acordo sera levado
para homologacao judicial
nos autos da Acdo Civil
movida pela Associacao Vila
Inglesa, em cada demanda
judicial individual ou coletiva
envolvendo a Seccional
Vila Inglesa e informado ao
Ministério Pablico.

A seccional Residencial
Vila Inglesa é um
empreendimento da
Cooperativa Habitacional
dos Bancarios de Sao
Paulo (Bancoop). Foi
projetado com trés
edificios, totalizando 187
unidades habitacionais.
Dois destes prédios
(bloco A - Ed. Londres; e
bloco B - Ed. Manchester)
foram concluidos e suas
unidades entregues
aos cooperados, com o
respectivo “Habite-se”.

0 bloco A, inclusive,

esta averbado. Ou

seja, as unidades estao
desmembradas no
registro imobiliario. Esta
é a (ltima etapa a ser
cumprida para a liberacdo
das escrituras.

Atualmente, existem
154 pessoas vinculadas
ao empreendimento.
Destas, 124 receberam
suas unidades nos blocos
A e B e outras 20 fazem
parte do bloco C, nao
construido. Existem
ainda 10 pessoas que
ja pediram a restituicao
dos valores aportados na
seccional.




/

Entenda a proposta

0 objetivo é possibilitar
o registro da escritura
dos apartamentos em
nome dos cooperados
que estao em posse das
unidades. Além disso, de
promover a devolucao

de 100% dos recursos
(corrigidos) aqueles cujos
apartamentos seriam
construidos no bloco C. A
devolucdo também sera
feita para quem desistiu
do empreendimento e
ainda ndo recebeu seus
recursos.

BLOCOC _
RESTITUICOES

Para ficar mais facil de entender,
vamos explicar o acordo

em duas partes. Primeiro,

veja o que acontece com 0s
cooperados do bloco C e com
quem desistiu de sua unidade.
1. A Bancoop ndo construira o
bloco C;

2. A area onde seria construido
0 bloco C sera desocupada e
sera vendida para garantir a
restituicdo aos cooperados

do bloco C e aqueles que
desistiram de sua unidade;

3. 0 comprador do terreno
assume os valores do IPTU da
area em aberto;

4. Os recursos da venda do
terreno serao utilizados para
fazer frente aos valores a serem
restituidos;

5. A devolucgdo se dara em
parcela Gnica e em um prazo de
até 12 meses apos a efetivacao
do acordo.

CONCLUSAOQ
DOCUMENTAL

1. Os cooperados dos blocos

A e B que ainda ndo pagaram
os valores definidos em seus
Termos de Adesao (custo
estimado) devem efetuar o
pagamento destes valores

sem juros e sem multa para a
Bancoop;

2. A Bancoop conclui a
documentacao do bloco B
(averbagao) e libera a escritura
para os blocos A e B;

3. Os cooperados das torres A e
B pagam R$ 4.900,00 (2 dorm)
e R$ 5.900,00 (3 dorm) para
fazer frente a conclusdo docu-
mental do empreendimento;

4. A Bancoop fornece o Termo
de Quitacdo Financeira e de
Obrigagdes aos cooperados;

5. Com o Termo de Quitacdo em
maos, os cooperados dirigem-
se ao cartorio de notas e
registram os apartamentos em
seus nomes.

DEMANDAS
JURIDICAS

As acoes judiciais existentes
referem-se, basicamente,

a entrega de escrituras, ao
pagamento ou ndo do rateio
e a devolucdo de haveres.
Com o acordo, todos estes
entraves sao solucionados. Nao
havera cobranca do rateio, as
escrituras serdao entregues e
as devolucoes realizadas. Nao
havera desisténcia de acdes
judiciais, e sim a resolucdo do
conflito que existia.

0 acordo é juntado aos autos
dos processos, homologado
judicialmente, definindo
direitos e obrigacoes de cada
parte.

CONTRATOS

DE GAVETA

As transferéncias de direitos
sobre unidades ocorridas sem a
anuéncia da Bancoop precisam
ser regularizadas. 0 Regimento
Interno da cooperativa prevé o
pagamento de uma taxa para a
cessao de direitos. A diretoria
ndo pode eliminar a taxa, mas,
por solicitacdo odos coopera-
dos, concedera abatimento de
50% sobre o valor que deveria
ser cobrado. Ao invés de co-
brar 3% sobre o valor aporta-
do, sera cobrado 1,5%.

TIRE SUAS DUVIDAS

Nao fique de fora. Participe da solucao!




